ATA DA ASSEMBLEIA GERAL DO CONDOMINIO DO EDIFICIO VISTA AZUL
“RESIDENCIAL E MEETING CENTER”

DA DATA, HORA E LOCAL:

Aos 18 (dezoito) dias do més de Agosto de 2016, realizou-se no auditério do Condominio do Edificio Century Plaza,
sito na Avenida Dante Micheline, 435, Jardim da Penha, Vitéria - ES, as 19:00 horas, em segunda convocaclio, a
Assembleia Geral do Condominio do Edificio Vista Azul Residencial e Meeting Center, reunindo os senhores
Conddminos a fim de deliberar sobre os assuntos da Convocacio expedida por “AR”.

DA PRESENCA:

Conforme assinaturas apostas a folha 06 no Livro de Presengas representando os titulares de 128 apartamentos
com direito a voto. Registra-se ainda, a presenca do Sr. Lucas Izoton, Diretor Presidente da incorporadora Vista Azul

Negdocios Imobilidrios e sua equipe; O Sr. José Adalto Silva, Diretor Presidente da administradora Orgbristol -
Organizag¢des Bristol Ltda.: e sua equipe.
DA COMPOSICAO DA MESA:

Verificada a regularidade do quérum, o Sindico, Sr. Jorge Deocezio Uiliana convida o Sr. Carlos Augusto Motta Leal
para presidir a mesa, sendo aprovado por todos instala-se a Sessdo. O Presidente indica a mim, Priscila Machado da
Vitéria, para secretariar os trabalhos na elaboracfio da ATA em resumo, mas com estrita observincia do constante
na gravagdo que, na oportunidade, por unanimidade, foi concedida permiss&o para que a reunido fosse gravada em
dudio e video.

DA ORDEM DO DIA:

Iniciando os trabalhos o presidente leu a convocagdo expedida pela Incorporadora por AR, feita nos seguintes
termos: “CONVOCACAO: Prezado (a) Condémino (a) Pela presente, ficam os promitentes compradores de unidade do
empreendimento VISTA AZUL RESIDENCIAL E MEETING CENTER convocados o comparecer pessoaimente, ou por vig de
procurador legalmente constituido, & Assembleia do CONDOMINIO DO EDIFICIO VISTA AZUL RESIDENCIAL E MEETING CENTER,
a realizar-se no Bristol Century Plaza Hotel, na Av. Dante Michelini, 435, Jardim da Penha, Vitéria/ES - CEP 29.065-051, que serd
realizada no dia 18 de Agosto de 2016, quinta-feira, as 18:00hs em 19 convocacio com a presenca de 2/3 dos condéminos, e em
22 convocagdio, as 18:30 horas, com qualquer nimero de condéminos presentes para deliberar sobre a seguinte pauta: af
Aprovagdo do Orgamento do Condominio (POA); b} FixacGo da Taxa condominial; ¢) Aprovacio paro aquisiciio de itens
complementares da drea comum / operacional do condominio; d) Continuaco da apreciagdo, deliberagdo, votacio e aprovacéo
da Convengiéio do Condominio; e) Outros assuntos de interesse dos condéminos.

DAS DELIBERACOES TOMADAS PELA ASSEMBLEIA:

a) Aprovagio do Orgamento do Condominio (POA}. O Sr. Carlos Augusto informa que a administradora apresentou
previamente o orgamento, da qual decorre a taxa condominial em reunido com o conselho consultivo e solicita aos
participantes da reunido, se manifestarem acerca das explanagdes apresentadas. Ndo havendo manifestacio, passa
a palavra para o Sr. José Adalto Silva, Diretor Presidente da administradora Orgbristol — OrganizacSes Bristol Ltda,
que informa que as obras no empreendimento estdo sendo finalizadas, mas que para o inicio das operagdes é
preciso aprovar a taxa condominial mensal, decorrente da previsio orcamentéria{POA) apresentada, sendo esta
condizente com a de empreendimentos similares. Em seguida, pela demonstracio das despesas mensais previstas.
Explica que o quadro de colaboradores necessério o inicio das operacdes serd composto por 36 funcionérios e
informa suas respectivas remuneragdes. Esclarece ainda, que alguns funcionrios desenvolverio fungbes especificas
para o POOL, e que todas as despesas deles serdo reembolsadas pelo POOL. A previsdo dos custos mensais com
quadro de pessoal é de RS 61.596,54 (sessenta e um mil quinhentos e noventa e seis reais e cinquenta e quatro
centavos), sendo RS 15.644,29 (quinze mil seiscentos e quarenta e quatro reais e vinte e nove centavos)
reembolsados pelo POOL, conforme anexo 1. O Sr. Rdmulo Alves de Oliveira {Apartamento 301} pergunta quantos
funciondrios possui o condominio e o pool. Questiona ainda, se as despesas trabalhistas serfo alocadas no
condominio. O Sr. José Adalto Silva esclarece que o empreendimento é um apart hotel, e mesmo a parte residencial,
possui servicos de hotelaria, basicos e facultativos. Explica que alguns funciondrios que serfio reembolsados pelo
POOL também prestam servigos para o Condominio, assim é dificil fazer uma distingdo prética, além disso, existem
outras funces que complementam os servigos da SCP (Sociedade Conta de Participacdio) de forma corporativa.
Considerando uma divisdo mais simplificada do quadro, 10 {dez) funcionérios prestardo servigos apenas para o POOL
hoteleiro e 25 (vinte e cinco) para o condominio, sendo esta uma divisdo justa, pois o POOL gera receita para o
condominio. Explica ainda, que para redug8o dos custos todos os colaboradores serdo registrados no CNPJ do
Condominio, mas o POOL se responsabilizard por todas e quaisquer cbrigacBes trabalhistas, provenientes dos
funcionarios que prestam servicos para o0 mesmo.




Em seguida, apresenta as Despesas Operacionais previstas, conforme anexo 2, citando cada item que totalizam RS
175.996,82 (cento e setenta e cinco mil, novecentos e noventa e seis reais e oitenta e dois centavos), sendo RS
30.486,51 (trinta mil, quatrocentos e oitenta e seis reais e cinquenta e um centavos) reembolsados pelo POOL,
referentes a folha de pagamento, com salérios, encargos e beneficios, restando R$ 146.061,17 (cento e quarenta e
seis mil e sessenta e um reais e dezessete centavos) para ser rateado entre os apartamentos de acordo com a fracdo
ideal, conforme anexo 3. O Sr. José Adalto Silva explica que nos primeiros meses de operacio a previsio de receitas
€ mais baixa, mas para os meses seguintes, com a maturacdo do empreendimento, as receitas tendem a ser mais
altas, com a expectativa de que no préximo ano, o rateio das despesas possa ser até menor. Em seguida, apresenta o
rateio da taxa condominial de acordo com a fracio ideal, conforme anexo 3.3. O Sr. presidente coloca em votacdo o
item a, qual seja: Aprovacdio do Orcamento do Condominio (POA), aue é aprovada por unanimidade dos votos, O
Sr. Rdmulo Alves de Oliveira {Apartamento 301) comenta que a taxa condominial estd no contexto de uma
convengdo de condominio que ainda nfo estd referendada. O presidente explica que ja& existe uma convencio
registrada na incorporagdo do empreendimento e estd sendo realizado um debate em assembleia para eventual
modificaciio desta conveng¢io. Sendo assim, nfo estd sendo discutida a composicdo de taxa de condominio sem
existéncia de uma conven¢do, e a aprovagio da taxa condominial nem tampouco tem impacto nos pontos de
eventuais divergéncias apresentados pela comissdo 3 incorporadora. Dando sequencia aos trabalhos o Sr. presidente
passa para o item b, qual seja, Fixacio da Taxa condominial. O Sr. José Adalto Siiva sugere que o vencimento da taxa
condominial seja no dia 12 (primeiro) de cada més, mas excepcionalmente em fun¢do da Ata e confeccdo dos
boletos, o primeiro boleto com vencimento para o dia 05 de setembro de 2016. O Sr. Tdlio Mota Alvarenga
{Apartamento. 504) sugere que o vencimento da taxa condominial seja no dia 05 (cinco} de cada més. O Sr. José
Adalto Silva explica que a maior despesa do condominio é a fotha de pagamento, que tem vencimento até o 52
{quinto) dia ultil. Esclarece ainda, que no primeiro més, essa taxa compde o caixa do condominio para saude do
empreendimento, sendo este gerido pela administradora, pelo Sindico e pelo Conselho Consultivo. O Sr. Rémulo
Alves de Oliveira {Apartamento 301) comenta que n4o considera correto pagar taxa de condominio, pois a entrega
de seu apartamento ainda n3o foi realizada pela construtora. O Sr. Benone Miranda (apartamento 423) explica que
0s proprietarios ja estdo fazendo vistoria dos seus imdveis para entrega das chaves e a vistoria esté sendo agendada
com o Sr. Marcos Rosa. O Sr. Avelino Forechi Silva {Apartamento 440) questiona se a vistoria citada no Termo de
Adesdo ao pool faz referéncia a outra vistoria a ser realizada pela administradora. O Sr. José Adalto Silva explica que
a construtora fara a entrega dos apartamentos aos investidores e estes fardio a vistoria, depois fardo a entrega a
administradora. A Sra. Danielly de Oliveira (Apartamentos 310/410/351) sugere que seja estimada uma data para
conclusdo das vistorias, e a partir desta seja estimado o pagamento das taxas condominiais. O Sr. Carlos Augusto
Motta Leal explica que o empreendimento é hibrido, com unidades residenciais e hoteleiras, e esclarece ser
necessdrio que seja efetuada a captagio de recursos, para que a administradora possa dar inicio as operacBes. Se
néo houver aprovacio das verbas iniciais, havera retardamento dos processos ferindo o interesse de todos que éo
inicio das operagdes no empreendimento. Esclarece ainda, que o regime do fluxo é antecipado, ou seja, o
condominio recebe os recursos para efetuar os pagamentos. A incorporadora esta entregando a obra, mas é preciso
efetivar a implantacdo, montagem e colocar em funcionamento, para que iss0 ocorra é necessario o recebimento do
capital dos investidores e condéminos. O Sr. Luciano Franco, Engenheiro responsavel pela obra, explica que vérios
proprietarios jd iniciaram o processo de vistoria, e & medida que estdo sendo concluidas as revisdes finas, tem
passado para o Sr. Marcos Rosa agendar com os proprietdrios. Informa ainda, que até o dia 02 de setembro de 2016
0 processo de revisdo serd concluido. O Sr. Fernando da Silva Castro (Apartamento 110) pergunta se os proprietarios
serdo convocados para a vistoria ou devem se apresentar a incorporadora. O Sr. O Sr. Luciano Franco explica que é
preciso agendar com o Sr. Marcos Rosa (Contatos: 3061-0001/ e-mail: marcos.rosa@grupoizoton.com.br). O Sr.
presidente coloca em votac8o as propostas: Proposta 1: Vencimento da taxa condominial no dia 12 {primeiro) de
cada més, com o primeiro holeto vencendo excepcionalmente no dia 05/09/2016 devido 3s questBes
administrativas. Proposta 2: Vencimento da taxa condominial no dia 5 (cinco) de cada més. E aprovada por maioria
dos votos presentes a Proposta 1, com 83 (oitenta e trés) votos, sendo 65 {sessenta e cinco) votos da Incorporadora.
O Sr. Rafael Pimentel (Apartamento 349} pondera que existe uma monopolizagio dos votos por parte da
incorporadora, desqualificando a fungdo da assembleia. Comenta que na assembleia anterior, a Incorporadora
renunciou seus votos para que os investidores deliberassem as questdes relacionadas ao condominio. O Sr. Lucas
izoton explica que na ocasido da Assembleia, realizada em 14/06/2016, visando acelerar as tomadas de decisBes
para abertura do empreendimento, excepcionalmente abdicou do seu direito a votos semente para as deliberacBes
a serem tomadas naquela assembleia. O Sr. José Adalto Silva afirma que é importante prezar pela imagem do
empreendimento e devido aos impasses da (ltima assembleia, varios eventos que estavam previamente reservados
foram perdidos, o que compromete a credibilidade do empreendimento. Dando continuidade a/jpauta, o Sr.




presidente passa para o item c, qual seja: aprovagdo para aquisicio de itens complementares da drea comum /
operacional do condominioc.

O Sr. presidente informa que a administradora apresentou o item previamente em reunido com o conselho e solicita
gue os membros participantes da citada reunido, se manifestem acerca das explana¢Bes apresentadas. N3o havendo
manifestagdes, passa a palavra para o Sr. José Adalto Silva. O Sr. José Adalto Silva explica que existem custos com
equipamentos operacionais gue precisario ser adquiridos para a realizagdo dos trabalhos, tais como: Carrinhos
(Portaria, limpeza e transportes); Cofres, lixeiras, calculadoras, quadros magnéticos, radios de comunicagio; Tapetes
(Entrada, elevadores e recreagdo), SinalizacSes {Interna e externa); Equipamentos de limpeza da piscina; cabo de
ago e rede para quadra de ténis; Jogos infantis; Equipamentos de video, sonorizagdo e sinalizac8o das salas de
eventos; protetor para elevador; bebedouro para colaboradores; lavadora, secadora, ferro, tdbua de passar e araras;
estantes de aco e armdrios para vestidrios; Jogos de ferramentas, escadas, aspiradores, enceradeiras, lavadora de
alta pressdo, mangueiras, enroladores e sinalizacdo de piso molhado; PABX, relégio de ponto e uniformes; Atragdo,
selecdio e treinamento de pessoal; Computadores, impressoras, no-break, estabilizadores, monitores, tarifador,
patch card e licengas; Containers para lixo, etc. Esclarece que ja foram realizados todos os orgamentos previos, com
o minimo de trés cotacbes, e explica que a administradora vai adquirir os itens junto com o sindice, em seguida
serdo auditados pelo conselho. Informa que a previsio de custo é de RS 423.432,12 (quatrocentos e vinte trés mil
guatrocentos e trinta e dois reais e doze centavos), e o valor médio por UH é de RS 1.849,05 (mil oitocentos e
quarenta e nove reais e cinco centavos), conforme anexo 5. Sugere que o pagamento seja realizado em 3 {trés)
parcelas, pois a compra de muitos itens pode ser parcelada, e para atender 3s solicitacdes colocadas pela assembleia
sugere o vencimento para o dia 05 {cinco} de cada més. O Sr. presidente coloca em votagio: Aprovacio para
aquisicdo de itens complementares da drea comum / operacional do condominio, com custo previsto de R$
423.432,12 (quatrocentos e vinte e trés mil, quatrocentos e trinta e dois reais e doze centaves), a ser rateado por
fragdo ideal, com vencimento das parcelas no dia 05 (cinco) de cada més, com o 12 {primeiro) vencimento em
05/09/2016 e as demais parcelas nos meses subsequentes. A qual foi aprovada por maioria absoluta dos votos
presentes. O Sr. José Adalto Silva apresenta propostas de or¢amentos para contratacio de TVs a cabo com precos
especiais corporativos. Explica que se o condominio desejar realizar um investimento para aquisi¢io do rack com
equipamentos e 20 receptores, o investimento serd de RS 60.360,00 (sessenta mil e trezentos e sessenta reais), ou
seja, RS 263,58 (duzentos e sessenta e trés reais e cinquenta e oito centavos) por apartamento. O Custo do pacote
com os 20 {vinte) melhores canais tem o custo anual de RS 9.576,00 (nove mil quinhentos e setenta e seis reais),
ficando o custo anual por apartamento de RS 40,92 (quarenta reais noventa e dois centavos), conforme anexo 6. O
Sr. presidente coloca em votagdo: aquisicdo de rack para 20 canais e equipamentos para instalacio de tv a cabo SKY
pre-pago, no valor de RS 60.360,00 (sessenta mil trezentos e sessenta reais) a ser rateado por fracdo ideal com
vencimento das parcelas no dia 05 (cinco) de cada més e primeiro vencimento em 05/09/2016 e os demais nos
meses subsequentes, conforme anexo 7. A qual é aprovada por maioria dos votos presentes. d) Continuacgio da
apreciagdo, deliberagdo, votagdo e aprovacdo da Convengdo do Condominio. O Sr. presidente passa a palavra para a
comissdo formada para analisar a Convengdo do Condominio. A Sra. Dorcas da Consolagdo de Freitas (Apartamento
204) explica que a comissdo estd satisfeita com o empreendimento e tem uma grande expectativa para o inicio das
atividades para que todos possam usufruir. Esclarece que nas reunies houve pontos de discordancia entre o Sr.
Benone Miranda {apartamento 423) e os outros membros, pontos estes que foram expostos em carta 3
Incorporadora, a qual ndo foi assinada pelo Sr. Benone Miranda por ndo concordar com todos os pontos
apresentados. Apresenta o cronograma de trabalhos realizados pela comissdo, com as devidas cargas horarias de
trabalhos conjuntos e individuais: foram sugeridas alteragBes de 63 (sessenta e trés) itens e exclusdo de 20 (vinte)
itens, por entenderem como néo apropriados ou que acreditam ferir a legislagio. informa que houve conciliagdo na
maioria dos itens propostos, mas ndo houve consenso em 3 {trés) itens da Convengéo. A comissdo entende que ndo
cabe & mesma deliberar sobre esses itens, por isso serfo apresentados & assembleia, sdo eles: 1 - 3.3 — Cessdo de
areas comuns a terceiros; 2 - 12.10 — Concessdo de pagamentos diferenciados das despesas a conddéminos. 3 -
Capitulo XII — Dos encargos comuns — Orgamento. A Sra. Dorcas da Consolagio de Freitas (Apartamento 204)
esclarece que a comissdo propde a exclusdo dos itens da convencic que possam estar discriminados no regimento
interno do condominio. Sugere a contratagio de profissional especializado para elaborar o regimento interno,
dentro de um periodo determinado de 06 (seis) meses. Em seguida, o Sr. Tdlioc Motta Alvarenga { Apartamento 504)
faz a leitura de carta da comissgo entregue & Incorporadora. O Sr. Carlos Augusto solicita que a comisso registre os
itens divergentes para discussdo. O Sr. Rafael Pimentel apresenta a convencio proposta pela comissio e comenta os

itens. 1. Conforme o item 3.3 da Convencdo do Condominio: 0 CONDOMINIO assegura, de forma irrevogével e irretratdvel, &
VISTA AZUL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob o n2.”. 16.686.216/0001-92, a titulo gratuito e por prazo indeterminado, o
direito exclusivo de uso, gozo e fruigdo do pavimento superior ao ditimo pavimento do Edificio Bristol Vista Azul, situados acima dos 42 ¢ 59
pavimentos, para que dela possa dor a destinacdo que the convier, a qualquer tempo, respeitada a legislagdo de regéncia, podendo dela usar,




gozar e usufruir, de forma grotuita ou oneroso, cabendo neste dltimo caso as receitas exclusivamente para si, desde que respeitadas a
legislagfio de regéncia , podendo delo usar, gozar, usufruir, de forma gratuita ou onerosa, cabendo neste Uitimo case as receitas
exclusivamente para si, desde que respeitadas as regras regimentais de convivéncia do condominio do convivéncia do condaminio, no forma do

Art. 1.331, §5¢ do Cédigo Civil”. Explica que pela redagso original, a comissiio entende que a incluséo deste item é ilegal e
desproporcional, pois a proposta apresentada pela Incorporadora é que os proprietarios cedam previamente de
forma gratuita o uso do pavimento superior 3 mesma, podendo esta utilizar para qualquer fim e sugerem a exclusdo
da clausula. O Sr. Rodrigo Costa Dalla Bernardina (Apartamento 444) parabeniza a comiss&o pelo trabalho realizado,
relata que tentou agendar uma reunio para expor os beneficios que traz para o investidor a citada cliusula. Explica
que a incorporadora acredita no potencial de desenvolvimento da regifo de Pedra Azul, e no futuro uma area nio
utilizada pode ser explorada em beneficio de todos, por isso é necessério estar previsto na Convencgdo. Explica ainda,
que a Incorporadora fard um plano de negécios que sera deliberado pela assembleia, e todo o investimento sera
realizado pela mesma e 50% {cinquenta por cento) do lucro serd direcionado para o condominio, viabilizando o
negécio e aumentando as receitas. O Sr. Rdmulo Alves de Oliveira {(Apartamento 301) questiona se a intencdo da
Incorporadora € construir unidades auténomas. O Sr. Rodrigo Costa Dalla Bernardina (Apartamento 444) comenta
que ndo existe interesse na construgdo de unidades residenciais e sim pela utilizagdo em projetos comerciais da area
para geragdo de receitas para o condominio, com analises da estrutura, viabilidade, investimento, o que seria
apresentado para assembleia, deliberar a aprovagio do projeto. O Sr. Lucas Izoton explica que estd estudando o
destino turistico em Pedra Azul hd aproximadamente duas décadas e existem vérias possibilidades de negécios para
essa drea, mas ndo pode citar os projetos, pois desconhece as possibilidades futuras, viabilidade técnica, a
aprovagdo do condominio e parceiros interessados, mas j4 estio sendo buscadas alternativas com empresas
nacionais e internacionais. Informa que a incorporadora renunciou propriedade da 4drea de eventos, restaurante e
delicatessen que nos primeiros anos do hotel gerardo receitas, refletindo na redugio da taxa de condominio. Sr.
Rodrigo Costa Dalla Bernardina {Apartamento 444) esclarece que o item ja foi discutido com a comiss3o e houve
evolugdo na redacdo do texto. A Sra. Danielly de Oliveira {Apartamentos 310/410/351) explica que niio é necessario
que esteja determinado na convengdo o uso pela Incorporadora, pois © condominio pode contratar uma empresa
para desenvolver o negoécio, sem deixar vinculado percentual e destinagdo de forma irretratdvel e irrevogével em
convenc¢do, pois pode ser disciplinado através de instrumento contratual. Sr. Rodrigo Costa Dalla Bernardina
(Apartamento 444) faz a leitura da proposta de alteragio do item 3.3: “Fica assegurado, de forma irrevogével e irretratdvel, &
VISTA AZUL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita ne CNPI sob o ne. 16.686.216/0001-92, doravante VANI, ¢ direito exclusivo de uso, gozo e
fruicdo do loje de cobertura do Edificio Bristol Vista Azul, para que elo possa dar, o qualquer tempo, destinacdo comercial, respeitada a

legislagfio de regéncia. A destinagdo comercial a ser dada deverd ser oprovada pela Assembleia de Condominio, por maieria simples {quérum
simples). 3.3.1. O Condominio, recebert de até 50% (cinquenta por cento), do resultado liguido obtido, inclusive, de eventus! pagomento de
“luvas”, conforme plano de negdcios, a ser aprovado pela assembleio, por maioria simples {quérum simples). O Sr. Sérgio Dornellas
(Apartamento 451) sugere que na redacdo seja concedida a “preferéncia” & Incorporadora, condicionada ao
direcionamento de 50% do lucro para o condominio. O Sr. Ulisses Souza e Silva (Apartamento 351) explica que é
preciso alterar na redacgéio a palavra “até” para que ndo fique indeterminada a porcentagem do lucro destinada ao
condominio. O Sr. Rodrigo Costa Dalla Bernardina (Apartamento 444) explica que um plano de negécios possui
resultado estimado, a ndo fixa¢cdo da porcentagem em 50% é proposital, pois sua fixagdo inviabiliza alguns negdcios,
gue por sua vez, geram valorizagdo do empreendimento, receitas para condominio e ocupacdo para o hotel. O Sr.
Helio da Silva Guiotto {Apartamento 352) explica que ndo vale a pena investir hoje para ter lucro em longo prazo,
entdo nio concorda com a cessdo da area, pois a recuperacdo do investimento por parte da Incorporadora ocorrerd
num prazo indeterminado. O Sr. Lucas lzoton explica que a indeterminagdo da percentagem de lucro, visava
viabilizar determinados negécios e concorda em determinar na cldusula a destinacio de 50% do resultado liquido
obtido para o condominic. O Sr. Carlos Augusto coloca em votagio as propostas de alteracBes da cldusula 3.3,
referente a cessdo de 4reas comuns a terceiros. A proposta 1: A comissfio sugere a exclusio da clausula 3.3.
Proposta 2: Determinacdo da destinacdo de 50% {cinquenta por cento) do lucro obtido para o condominio. Proposta
3: Concede a Incorporadora a preferéncia de uso, com a destinaciio de 50% do lucro obtido para o condominio. £
aprovada a proposta 2, com 81 votos presentes, dos guais 65 {sessenta e cinco) votos sdo da Incorporadora, com a

seguinte redagdo: “Fico ossegurado, de forma irrevogdvel e irretratdvel, & VISTA AZUL NEGOCIOS IMOBILIARIOS LTDA, inscrita no CNPJ sob
o no. 16.686.216/0001-92, doravante VAN, o direito exclusivo de uso, gozo e fruiciio da laje de cobertura do Edificio Bristol Vista Azul, para que
ela possa dor, o quelguer tempo, destinagcdo comercial, respeitada a legislagiio de regéncio. A destinacfo comercial a ser dado deverd ser
aprovado pela Assembleia de Condominio, por maloria simples (quérum simples). 3.3.1. O Condominio receberd 50% (cinquenta por cento}, do
resultado fiquido obtido, inclusive, de eventual pagamento de “luvas”, conforme plono de negécios, a ser aprovado pelo assembleia, por

maioria simples (quérum simples). O Sr. presidente solicita a comissdo que apresente os outros itens divergentes. O Sr.
Rafael Pimentel {Apartamento 349) apresenta o segundo item, a Clausula 12.10 “Apds o final das obras as unidades
gue néio tenham sido comercializadas e néio forem disponibilizadas ao pool de locagdo contribuirdo com 10% do valor
da taxa de condominio fixada para as unidades comercializadas.” Explica que a comissédo considera ponto polémico,




pois gera prejuizo para os proprietdrios, pois traz despropor¢io dos custos, por conceder a incorporadora
diferenciacdo quanto ao pagamento da taxa condominial das unidades n3o vendidas. O Sr. Rodrigo Costa Dalla
Bernardina (Apartamento 444) esclarece que a cldusula 12.10 se refere somente as unidades residenciais, J& que as
unidades hoteleiras pagam normalmente a taxa de condominio pelo pool. Comenta ainda, que as unidades
residenciais estardo fechadas, ndo utilizando os servicos que o apart hotel oferece e nem gerando consumo algum,
enquanto as unidades ndo forem vendidas. Para minimizar este efeito, sugere que seja feito um escalonamento do
pagamento da taxa de condominio em 10% (dez por cento) no primeiro ano de operacio, 20% {vinte por cento) no
segundo, 30% (trinta por cento) no terceiro ano e a partir do 42 quarto ano pagamento integral. A Sra. Danielly de
Oliveira (Apartamentos 310/410/351) pergunta quantas unidades residenciais estiio disponiveis a venda. O Sr.
Rodrigo Costa Dalla Bernardina (Apartamento 444) informa que sdo aproximadamente 30 {trinta) unidades
residenciais para serem vendidas. O Sr. Carlos Augusto informa que a variacio de taxas condominiais pode ser
deliberada pela assembleia e ndo existe ilegalidade em aprovar critérios diferenciados para gue unidades autbnomas
paguem taxas condominiais diferenciadas, sendo esta uma decisdo assemblear, mediante proposta razodvel ou
proporcional. O Sr. Rodrigo Costa Dalla Bernardina {(Apartamento 444) informa que toda previsio orcamentaria foi
baseada na convengéo de condominio ja registrada, considerando as 30 (trinta) unidades nfo vendidas, reduzindo da
receita e também das despesas. Esclarece que nas taxas referentes as compras de equipamentos, o pagamento seré
integral. O Sr. Wanius N. P. de Carvalho (Apartamento 303) explica que existe uma previsio orcamentéria e discorda
quanto ao pagamento diferenciado do condominio, pois as unidades que estdo a venda estdo sendo valorizadas com
lucro para a incorporadora, quando a despesa é rateada por todos. O Sr. Lucas Izoton propde escalonamento do
pagamento da taxa condominial em 10% (dez por cento} no primeiro ano, 50% (cinquenta por cento) no segundo
ano e 100% (cem por cento} nos anos seguintes. Apds o debate de vérias propostas para alteracdo da clausula,
quanto ao pagamento da taxa condominial das unidades ndo vendidas, o Sr. presidente coloca em votaclo as
propostas de alteragdo do item 12.10 da Convenglo do Condominio sobre os pagamentos diferenciadeos das
despesas a conddminos: Proposta 1: Pagamento de 50% (cinquenta por cento) da taxa condominial das unidades
ndo vendidas no primeiro ano de operagdo e taxa integral nos anos seguintes. Proposta 2;: Pagamento de 10% {dez
por cento) da taxa condominial no primeiro ano, 50% {cinquenta por cento) no segundo e pagamento integral hos
anos seguintes. A proposta 2 é aprovada por maioria de 80(oitenta) votos presentes, sendo 65 votos da
incorporadora. O Sr. Rafael Pimentel {Apartamento 349) informa que o item da convencgio “Capitulo X!l — Dos
encargos comuns a condéminos” ja foi superado com a apresentacdo da administradora e solicita a aprovacio da
redacgdo final da minuta da convengdo apresentada pela comissdo. O Sr. Benone Miranda (apartamento 423) explica
que ndo assinou o parecer da comissdo por conta de discorddncia quanto a retirada do item 19 “Das disposicSes
transitorias”. A Sra. Dorcas da Consolacdio de Freitas (Apartamento 204) explica que ndo considera util manter os
artigos das disposicGes transitérias na Convenggo. O Sr. Francisco Carvalho, Advogado da administradora explica que
houve conciliagdo em grande parte dos itens sinalizados pela comissdo, entende que a proposta é alteracio dos dois
itens apresentados e deliberados pela assembleia. Quanto & supressdo do item 19 “Das disposicBes transitérias”, é
necessario analisar as eventuais consequéncias futuras. A assembleia questiona quais sdo consequéncias prejudiciais
ao condominio com a permanéncia do itern 19 na Convengdo. A Sra. Dorcas da Consolaciio de Freitas {Apartamento
204) explica que ndo interfere em absolutamente nada, mas contém vérias informacg&es sobre a Administradora que
ja estdo em contrato. O Sr. Francisco Carvalho explica que toda legislacdo trata das disposigSes transitérias e nfo se
pode fazer emenda para suprimir cldusulas entre a constituicdo e a implantacdo do empreendimento. O Sr. Benone
Miranda (apartamento 423) propde que a cldusula 19 “Das disposi¢des transitérias” seja mantida. O Sr. Carlos
Augusto coloca em votagdo: Aprovacio da convenciio do condominio, conforme proposta emanada da comissio,
com a redacdo que foi por ela elaborada, com _a permanéncia do item 19 “Das disposicdes transitérias” da
convencdo {a registrada, ressalvados, todavia as alteracdes dos 2 {dois) itens deliberados na presente assembleia.
A qual é aprovada pela maioria, com 89 votos dos presentes, sendo 65 votos da incorporadora. Nada mais

havendo a tratar, o Sr. Carlos Augusto Motta Leal, presidente da mesa, encerra a Assembleia as 22 horas e 25

minutos, sendo lavrada a presente Ata, que vai por mim assinada, como Secretdria, pelo Presidente da Assembleia e
os demais condéminos que assim desejarem.

Qm.m )\@de\qdp Ao JAre

Carlos Augusto da Mot%a Leal Priscila Machado da Vitoria
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