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“RESIDENCIAL E MEETING CENTER” o L%
DADATA HORAE LOCAL: Mo a
Aos 15 (cguinze) dias do més de Julho de 2017, realizou-se no auditério Eliezer Batista, no Bristol Vis?é%«zul,
site na Rodovia BR-262, ¥m 89, s/n - Pedra Azul, Domingos Martins, ES, a Assembleia Geral Extraordinaria
do Condominio do Edificio Vista Azul Residencial e Meeting Center, reunindo os
fim de deliberar sobre os assuntos da Convocagio expedida por “AR”.
Confurme assinaturas apestas 4 folha 12 no Livro de Presencas representando s titulares de 110 apartamentes
com direito a voto. Registra-se ainda, a presenca do Sindico Sr. Jorge Uliana e de Representantes da Orghristol -

o
Tece

(o)

senhores Conddéminos a

@ guarum, o Sindico, Sr. Jarge Deocezio Ulliana, da as boas vindas aos presentes e convida
o $r. Francisco Auguste de Carvalho para presidir a mesa, sendo a indicacdo aprovado por tados, instala-se a Sess3o,
O Presidente indica a mim, Priscila Machado da Vitoria, para secretariar os trabalhos na efaboracdo da ATA, em
resume, mas com estrita observéncia do constante na gravagdo que, na oportunidade, par unanimidade, foi
concedida permissdo para que a reunidio fosse gravada em audio.

DA QRDEM DO DIA: Senhor (a) Condémino: Pela presente fica V.Sa. convocado para comparecer a Assembleia Geral
Extraordindria do Condominio do Edificio Bristol Vista Azul , no quditério Eliezer Batista, no préprio empreendimento,
sito ng Rodovig BR-262, Km 89, s/n - Pedrg Azul, Domingos Martins, ES, no dia 15/07/2017 &s 9:30 horas, em 1¢
convacaglio e, ndo havendo quorum legal, em 29 convocagdo, com a presenca de qualquer ndmero de condiminos,
as 10:00 horas para deliberar sobre: a) Apresentacdio e aprovacio da Prestagdio de contas do Exercicio de 2016; b)
Apresentacdo da Prestacfo de Contas de Janeiro/2017 o Maio/2017; ¢} Apresentacdo e aprovagiie da Previséo
Orcumentdria para o exerclcio de 2017 (POA/Condominia) e FixacGo do taxa condominial decorrente do previsdo
orgamentdrio; d) FleicBa de Sindico, Subsindico e Conselho Consultivo Efetivo e Suplente; e) Qutros gssuntos de
Interasse comum, Vitdrig - S, 30 de Junho de 2017,

BAS b RACOES TOMADAS PELA ASSEMBLEIA:

a) Apresentagdio e oprovagdo da Prestacdo de contas do Exercicio de 201 &;

0 sr. Bljun.o Ferraz Inicia a apresentagio, demonstrando as receitas previstas e realizadas no condominio. informa
que a re‘&géifa prevista até o més de dezembro/2016 foi de RS 320.295,72 {trezentos e vinte mil duzentos e noventa
@ cinco reals e sg",ienté e dois centavos). Sendo a arrecadacdo bem abaixo do previsto, devido 3 inadimpiéncia dos
custos lnldgis e da taxa condominial. Informa gue a maioria dos conddminos inadimplentes foram contatados pelo
departamerjto figancelm do empreendimento, e alguns alegam rescisdo com a incorporadora, processo de venda da
unidade e gnida;je nﬁg'entregqe. Em seguida, apresenta as despesas totais do condominio e informa que a média
das despesas no ano de 2016 _fqi de RS 111.782,68 (cento e onze mil setecentos e oitenta e dois reais e sessenta e
alto centa:yos}, abaixo da despesa prevista de RS 199.347,69 (cento e noventa e nove mil trezentos e quarenta e sete
reais ¢ sessenta e nove centavos), Essa redugdo se deve pela ndo composi¢do do quadro de colaboradores no total
de 36 {trinta e seis), pois até o mads de dezembro de 2016, o condominio contava com 21 (vinte e um)
colaboradores. Em seguida, apresenta o salde bancério acumulado até dezembro/2016, no valor de RS 24.614,76
{vinte e quatro mil seiscentos e quatorze reais e setenta e seis centavos). O Sr. Welerson S. Brandio {Apta. 219),
explica que tem duvidas em relagio & inadimpléncia apresentada, uma vez gue na ultima reunido do conselho foram
tomadas algumas decisdes guanto as cobrancas da inadimpléncia e solicita que seja levantado o percentual que
representa as receitas arrecadadas pelo condominio e da inadimpléncia. O Sr. Rafael Pimente} (Apto. 349) pergunta
sobre a diferenca de valor entre as receitas somadas 3 inadimpiéncia e o saldo bancdrio apresentado. Pergunta
ainda, o que representa a receita com taxa condominial e as receitas extras com alugue! de sala e restaurante, O Sr.
Arthur Caideira explics, que a prestaciio de contas é por regime de competéncia e gue na linha de receitas esta
demanstrado o direito de recebimento da taxa de condominio, ndo necessariamente o que foi recebido. O Sr. Rafael
Pimentel (Apto. 349) informa, que pediu acesso aos documentos do condominio, esteve no empreendimento
examinando os mesmos, mas devido ao grande volume da documentagéo, solicitou copias para confrontar cam 3
prestacio de contas e recebeu a informagdo que ndo poderia fotocopiar os documentos sem autarizaco do
conselho, gerando um sentimento de desconfianga. O Sr. Bruno Ferraz se retrata e explica que a inadimpién%
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impossibilidade de fotocopiar a documentacio para realizar a conferéncia das contas, formalizou o pedido ao

',

acumulada, refere-se a0 acumulado atualizado até malo/2017. O Sr. Rafael Pimentel {Apto. 349) diante da

0 resposta da administradora, entrou com um requerimento
judicial para exibicgo dog documentos, Apds estes comentdrios, sugere a suspensdo do item a, Aprovacio da

Prestacdo de Contas das contas do Exercicio de 2016, com a contratacio de uma empresa de suditoria externa para

Mattos (Apto.206) pergunta se a prestacdio de contas foi analisada pelo Conselho Consultivo do Condominio. O Sr.
Francisco Carvalho esclarece, que s8o realizadas reunides trimestrais com o conselho, nas quais as prestacdes de
contas so apresentadas, esclarecidos todos os pontos e aprovadas pelo conselho. Esclarece ainda que, ndo existe
nenhum impedimento quanto ao acesso 3 documentagiio do condominio, que se encontra disponivel no
empreendimento para os condéminos que desejarem examinar, seja acompanhado de contader ou auditor. No
entanto, explica que para a entrega de copias da documentacdo financeira e fiscal do condominio é necessdrio que
seja auterizado pela assembleia, uma vez que as infarmagdes podem ser repassadas a terceiros e também a0
mercado. Ressalta que a administradora apoia a auditoria externa no condominio, sendo salutar para a
administragio e benéfica Para o empreendimento. A Sra. Ana Catarina (Apto. 337), explica que n3o considera
necessario entregar cépias da documentacio que pode ser enviada por meio eletrdnico, podendo ser encaminhado
para o grupe de e-mails dos conddminos com assinatura de termo de confidencialidade para garantir que as
informag8es pertinentes ao condominio, ndo sejam repassadas para 0 mercado. O Sr. Alcione Emerich {Apto. 426),
sugere que a documentagdo seja disponibilizada no Dropbox. A Sra. Viviani Silveira Dalcin (Apto. 422}, sugere que ja
seja agendada a data da préxima assembleia para evitar a prolongacdo do processo. O Sr. Pedro Moraes Bourdon
(Apto. 412), sugere que sejam escolhidos 3 {trés) condaminos para representar e deliberar quanto 3 escolha da
empresa de auditoria. © Sr. Rodrigo Dalla Berpardina, explica que com a formacio da comiss3o, a assembleia deve
aprovar um valor de teto maximo para a contratacio da empresa auditora. O Sr. Arthur Caldeira explica que houve

erro material na apresentacic da planilha dos inadimplentes e apresenta a situagdo patrimonial do
empreendimenta, conforme quadro absixo.
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Esclarece que fol demenstrado o saldo até o més de dezembro/2016, o qual era de RS 545.661,22 (guinhentos e
quarenta e cinco seiscentos e sessenta um reais e vinte e dois centavos), Explica que a inadimpléncia das taxas
iniciais e taxa condominial era muito elevada, e devido 3 falta de fluxo financeiro oriundo desta inadimpléncia,
heuve pagamento de jures ¢ muitas em algumas despesas. O Sr Rafael Pimentel {Apto. 349), comenta que tem a
impressfo que houve omissdo da administradora ao cobrar os inadimplentes. O Sr. Rodriga Dalla Bernardina,
esclarece que houve uma evelucdo do processo de cobranga, porém foi realizado com cautela, pois havia muitos
proprietdrios que estavam em processo de financiamento e esclarece que ndo houve inoperéncia da administradora
as cobrangas. Apos as discussdes sobre o assunto. O Sr. Presidente encaminha a assembleia as propostas: Suspensio
da deliberacdio do item “a” e “b” até a conclusio da auditoria das contas do _condominio. Sendo a rovado por
unanimidade. Em seguida coloca em votacdo: Disponibilizacsio dos documentos ara_andlise dos condéminos que
assim desefarem por meio eletrbnico ou através de fotocépia, mediante assinatura de termo de
confidencialidade. Sendo aprovado por_unanimidade entre os presentes. O Sr. Rafael Pimentel (Apto. 349},
pondera que a formacdo de uma comissdo de conddminos ¢ a melhor opg¢do para a escolha e contratacio da
empresa de auditoria, Em seguida o Sr. Presidente coloca em votacdo: Eleicdo da_comissio de condSminos para
escolha, contratacio e acom anhamento_de empresa para auditoria das contas do condominio de periodo de
Qutubro/2016 & Maio/2017. Candidata-se a_comissdo: Sr. Marcelo Dalcin (Apto. 422), Sr. Silvio_Ricardo S.

Theophilo (Apto. 239), Sr, Rafael Pimentel (Apto. 349), Ricardo Cucco Margon {Apto. 252) e Sr. Ricardo Goncalves
Assis (Apto. 505). Colocado em votacdo é aprovada por unanimidade. sendo esta comissiic autorizada a contratar
a empresa auditora, com custo de até R$ 40.000,00 {quarenta mil reais}, p 3]

ficando também responsével por definir a
data da assembleia que devers ser convocada em até 15 (quinze) dias apés a conclusdo dos trabalhos da auditoria.

Colocado em votacho, é aprovada por unanimidade. Dando continuidade a reunido, como item “b” da pauta foi
suspenso pela assembleia, passa-se a tratar do item “c”: Apresentaco e aprovacdo da PrevisSo Orcamentaria para

o exercicio de 2017 (PDA Condominio) e Fixacdo da taxa condominial decorrente da previsio or¢camentdria. O Sr.

Bruno Ferraz apresenta a praposta de previsdo orgamentaria e explica que a proposta da administradora & manter a
taxa de condominio vigente, canforme rateio abgixo:
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*0 quadro de rateio considera a taxa condominial integral de todas as unidades.
*A taxa condominial sofrerd varigclio, pals a ConvengSo do Condominio prevé descontos na taxa condominial das unidades nio
cemercializadas, periencentes 3 Incorporadora Vista Azul Negdeios Imobilidrios: Pagamenta de 10% {dez por cento} da taxa
condominial até 08/2017, 50% (cinquenta par cento) 3 partir de 09/2017 e pagamento integral a partir de 09/2018.

A Sra. Alexandra Machado explica, que as unidades residenciais ndo vendidas da incorporadara, a partir do més de
setembro/2017, comecam a pagar 50% da taxa de condominio, mesmo assim, ainda ndo é possivel reduzir s taxa
condominial. Q Sr, Sebastido Gomes {Apto. 351), explica que & preciso ficar registrado, que devido a inadimpléncia
da taxa condominial, o condominio ndo conseguiu compor os fundos de reserva e 132 saldrio. A Sra. Alexandra
Machade, explica que devido 3 alta inadimpléncia, o fundo de reservas do condominio ndo foi constituido, assim
como a provisdo de férias e 132 salarios, apesar de existir contabilmente, financeiramente n3o péde ser formada,
devido 3 insuficiéncia de saldo financeiro disponivel. A Sra. ftajacy Andrade Dornelas {Apto. 451), pergunta se com a
execucdo da cobranga judicial, sera concedido desconto aos inadimplentes. A Sra. Alexandra Machado, explica que
ndo fol autorizado pelo conselho consultivo, nenhum desconto para pagamento dos conddminoes inadimplentes e
Gue estes pagardo os valores em aberto com juros e corregdo monetaria. A Sra. Viviane Dalcin { Apto. 422), pergunta
se nfio é possivel revogar o desconto concedido § incorporadora. A Sra. Alexandra Machado, explica que a redugio
dos acordos de descontos previstos na Convengdo do Condominio e aprovados na Uitima assembleia, ndo podera ser
revogada por vias administrativas, poderio ser questionadas através de acdo judicial ou através de alteracio da
convencdo condominial com aprovacdo de 2/3 dos das fracBes ideais dos conddminos. O Sr, Giancarlo Guaresques
R A 223}, pergunta se as 29 {vinte e nove) unidades residenciais pertencentes 3 incorporadora beneficiadas
com desconto na taxa de condominio estdo sendo utilizadas. O Sr. Francisco Carvalho, explica que nio existe
nenhum registro de uso dessas unidades. O Sr. Rodrigo Dalla Bernardina, esclarece que as taxas condominiais esto
em dia, e gque nenhumas das unidades que pagam taxas condominiais com desconto estdo sendo utitizadas e a partir
da utilizagdo destas unidades a taxa de condominio é cobrada integral. O Sr. Bruno Ferraz explica, que existe um
acorde comercial com a incorporadora sobre as unidades hoteleiras, na qual é concedida uma tarifa especial dentro
da grade tarifiria da hotelaria, mas que estas disrias s3o pagas pela incorporadora. Apés as discussdes, @ Sr,
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Presidente coluca em votacfio o item “c” Apresentaciio e aprova do da PrevisSio Orcamentdria para exercido de 7C

20317 {POA/Condominio) e Fixacdo da taxa condominial decorrente da previsiio orcamentiria. 3

por unanimidade pela assembleia, Dando continuidade, o Sr. Presidente d4 inicio ao item “g” Eieicdo de Sindico,
Subsindico e Conselho Consultivo Efetivo e Suplente. £ ¢ ndidate ao cargo de Si; dico, o Sr.
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rge Deocezio Uliana

or unanimidade pela assembleia, para exercer o mandato pelo periodo de 2{dois) anos, contados a partir da
presente data. Em seguida o Sr. Presidente solicita as candidaturas de condéminos para composi¢de do Conselho
Consultivo Efetivo e Suplente. SSo candidatos para compor o Consetho Consultivo Efetivo: © Sr. Welerson Souza

Branddo (Apto. 219), Sr. Geraldo Viana Filho {Apto. 353) e Sra. Ilda Maria Castro de Oliveira (Apto. 201),
representada por procuracio registrada. S3o candidatos para compor ¢ Conselho Consuitivo Suplente: Sr.
Sebastido Gomes da Silva { Apto. 201), Sr. Giancario Guaresques Rones { Apto. 223) e Sr. Itamar Santos Daumas Jr.
Apto.324). Colocado em votacdo, sdo eleitos por unanimidade pela assembleia, para exercer 0 mandato selo
periodo de 2{dois) anos, ¢ ontados a partir da presente data. Dando continuidade, o Sr. Presidente abre para
discussdo o item “e” Quiros assuntos de interesse comum, Neste momento, o Sr. Bruno Ferraz apresenta os
investimentos realizades no eondominio, tais como término montagem sala de massagem (plantas, escalda pés,
tapetes, corting, lustre, lixeiras, adaptacio agua quente); Aquisicio de cinco penduradores de roupas sala jacuzzi;
Aquisicc de cortinas para dreas de eventos, cinema, sala de massagem; Aquisicdo de portio eletrdnico com video
de moniteramento de servigo; Aquisicdo e aplicagdo de placas patrimoniais; Compra de DVD player para mini
cinema. Em seguida, o Sr. Presidente passa a palavra para a Sra. Lucia Luz, Executiva de Vendas que informa que fez
um plane de a¢do para captar clientes estratégicos para eventos, buscando estreitar relacichamento e trazer os
clientes para conhecer o empreendimento, buscando a implementagio de agdes culturais para os eventos. A Sra.
Viviane Daicin (Apta. 422) comenta que gostaria de receber o calendario e a¢bes culturais dos eventos. O Sr. Jorge
Uliana éxp!l‘cj_a qu'e‘ fpi informado pelo vice-prefeito que a licitacHio ja foi aprovada e nos préximos 90 (noventa) dias,
0 espago dé?cesép a0 hotel deyera ser pavimentado. O Sr. Ricardo Cucco Margon (Apto. 252), questiona como estio
sendo ;epg%gadasf‘ag réceitgs das taxas condominiais. O $r. Welerson Souza BrandSo (Apto, 219) explica que a taxa
de canddm{nio é:'\_dafinida pelo perfodo de 12 (doze) meses por regime de previsio orgamentdria. O Sra. Alexandra
Machado'eéglareée que as receitas dos aluguéjs das salas de eventos, comecaram a ser realizadas a partir do més de
maio/2017 a o objstivo & que ¢ssa receita venha reduzir a taxa de condominio. Explica que ainda ndo serd possivel
diminuir a féxa ébndominial, neste primeiro momento, pois ainda existe uma inadimpléncia significativa. Dando
continuidade, o Sr. Sergio Dornellas (Apto. 451), explica que ndo vai abrir mdo de utilizar o nome do
empreendimento para alugar ou emprestar o seu apartamento, pois em toda a divulgag8o do empreendimento, fo:i
realizada utilizando a marca Bristol, sendo assim entende que cabe a ele esta op¢do quanto ao uso, devidg aos
recursos investidos nQ empreendimento. O Sr. Francisco Carvalho esclarece, que a administradora nfo concorda
guanto a c_':oncoriénciaﬁ(_':om a i’]oteléi‘ié, e =E.éx;:ﬂica qgue nas redes sociais Booking e AIRNB estdo divuigando’ as
unidades residenciais se utilizando da marca Bristol e do empreendimento para alugar as ur'\'i'_dad.es e ,a
administradora j4 estd tomando proﬁidenclas pa'ra inibir esta pratica. Dando sequéncia, o $r. Arthur Caldeira
esclarece, que serd entregue a todos os presentes a minuta do regimento interno do condominie e na préxima
assembieia poderd ser dellberado quanto s regras-e utilizagdo dos espagos no condominio, solicita a todos lerem e
caso haja alguma sugestlio para inclusio ou alteracdo de algum item, para entrar em contato com a Administradora
Bristol. O $r. Silvio Ricardo §. Theaphilo (Apto. 239), informa que tem vindo bastante no empreendimento e entende
que € preciso pensar mais na familia e investir na brinquedoteca. Explica ainda que, é precisourever 0 aquecimento
da piscing, pois a mesma n3o estd satisfatéria. O Sr. Bruno Ferraz explica, que existe um ﬁmite de temperatura
permitidd ha legislaglio brasileira. O Sr. Arthur explica que fard os ajustes operacionais necessdrios, para melhorar o
aquecimento e atender aos conddminos e héspedes, e alerta que é importante cumprir a Iegislacéq. O Sr. Tulio Mota
“ Alvarenga (Apto.504), relata que tem sido constante as reclamagdes sobre os servicos do restaurante do hotel e
gostaria de registrar essa insatisfacSio para que seja analisado. O $r. Francisco Carvalho explica, que j& foram
tomadas algumas providéncias para readequar o restaurante  realidade do hotel, como a mudanca de cardépio. O
3r. Rafael Pimentel (Apto. 349), pergunta sobre o uso da hidromassagem, quanto a utilizac3o da dgua e suger@
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seja repansada, pols existe ym grande desperdicio. £ sugerida pela assembleia a utillza¢io de filtros de arela e cloro,
ficando a administragio responsdvel por verificar a viabilidade. O Sr. Ricardo Gongalves de Assis (Apto. 505), sugere
que seja verificada s possibilidade de recolhimente do lixo pelo condominio com hordrios estipulados pela
administradora. Nada mais havendo a tratar, as 14:04 horas, o Sr. Francisco Carvalho, presidente da mesa encerra a
Assembleia do Condominio, mandando lavrar a presente Ata, que vai por mim assinada, como Secretaria, pelo
Presidente da Assemblela ¢ demais condéminos que assim o desejarem.

iz, o, Dininges Marting-ES., 18 ¢a Julho dg 2017,
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