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ATA DA ASSEMBLEIA GERAL ORDINARIA DO CONDOMINIO DO EDIFICIO VISTA AZUL QMFHT'_O
“RESIDENCIAL E MEETING CENTER” .
DA DATA, HORA E LOCAL: Oy -2
Aos 24 (vinte e quatro) dias do més de Margo de 2018 as 09:30hs, realizou-se no auditorio Eliezer Batista,
no Bristol Vista Azul, sito na Rodovia BR-262, Km 89, s/n - Pedra Azul, Domingos Martins-ES, a Assembleia
Geral Ordinaria do Condominio do Edificio Vista Azul Residencial e Meeting Center, reunindo os senhores
Conddminos a fim de deliberar sobre os assuntos da Convocacdo expedida por “AR”.
DA PRESENCA: '
Conforme assinaturas apostas a folha 18 no Livro de Presencas, representando os titulares de 28 apartamentos com
direito a voto. Registra-se, ainda, a presenca do Sindico Sr. Jorge Uliana e de Representantes da Orgbristol -
OrganizagGes Bristol LTDA.
DA COMPOSICAO DA MESA:
Verificada a regularidade do quérum, o Gerente Geral, Sr. Arthur Caldeira d4 as boas vindas aos presentes e convida
o Sr. Marcelo Ebder para presidir a mesa, sendo aprovado por todos instala-se a Sessdo. O Presidente indica a mim,
Larissa Paiva de Souza, para secretariar os trabalhos na elaboragdo da ATA em resumo, mas com estrita observancia
do constante na gravacdo que, na oportunidade, por unanimidade, foi concedida permissdo para que a reunido fosse
gravada em audio.
DA ORDEM DO DIA: Senhor (a) Condémino: Pela presente fica V.Sa. convocado para comparecer a Assembleia Geral

Ordindria do Condominio do Edificio Bristol Vista Azul , no auditdrio Eliezer Batista, no proprio empreendimento, sito
na Rodovia BR-262, Km 89, s/n - Pedra Azul, Domingos Martins, ES, no dia 24/03/2018 as 9:00 horas, em 1¢
convocagdo e, ndo havendo quorum legal, em 29 convocagdo, com a presenca de qualquer numero de condéminos,
ds 09:30 horas para deliberar sobre: a) Abertura da Assembleia pelo Sindico e Conselho Consultivo do Condominio
(15 minutos); b) Apresentagdo do montante da inadimpléncia condominial; c) Apresentagdo e aprovagdo das
Prestacdes de contas dos Exercicios de 2016 e 2017; d) Apresentagéo e aprovagdo da previsdo Orgamentdria para

o exercicio de 2018 (POA/Condominio) e Fixagdo da taxa condominial decorrente da previsdo or¢amentdria; e)

Apresentagiio dos processos trabalhistas; f) Apresentagdo do custo do passivo trabalhista do condominio; g)

Outros assuntos de interesse comum. Vitdria - ES, 09 de Margo de 2018.

DAS DELIBERACOES TOMADAS PELA ASSEMBLEIA:

a) Abertura da Assembleia pelo Sindico e Conselho Consultivo do Condominio (15 minutos). O Sr. Arthur Caldeira
. convida o Sr. Jorge Uliana, sindico do empreendimento, o Sr. Sebastido Gomes da Silva e o Sr. Giancarlo Guaresques

Rones, membros do conselho consultivo, para iniciarem os pronunciamentos. O Sr. Sebastido Gomes da Silva UH 351

faz um breve resumo, sobre a atuacdo do Conselho junto a administradora no exercicio de 2017. Explana sobre as

Reunides de Conselho, e ressalta que a inadimpléncia condominial, tem prejudicado consideravelmente o
condominio, informa que atualmente o conselho autorizou a Administradora, a iniciar as cobrancas judiciais e desta
forma, solicitou a Bristol para constar o assunto da inadimpléncia na pauta desta assembleia, para explanar a todos
0s conddminos sobre como estdo sendo realizadas tais cobrancgas. Prosseguindo com a apresentagdo, comenta sobre
a isencdo do IPTU, pois acredita que seja de interesse do condominio a solicitagdo da isencdo e sugere que seja
contratado um advogado para cuidar exclusivamente deste projeto. O Sr. Benone Batista de Miranda Junior UH 423,
informa que o projeto foi feito com base na lei de isengdo italo-germanica e que este processo ja esta em curso. O
Sr. Sebastido Gomes da Silva UH 351, em seguida continua com a apresenta¢do e solicita a Bristol que seja
modificado o formato da Prestagdo de Contas, para um modelo simplificado. Dando continuidade, sugere que seja
comunicado aos proprietarios, através de um informativo, todos os acontecimentos do més. Informa que analisou a
Prestacdo de Contas de 2017 e que recomenda a aprovagio da mesma. Inclusive elogia a transparéncia da Bristol e a
prontiddo em atender as suas solicitagdes. Em seguida, acrescenta que deve ser estudada a possibilidade de
contratacdo de mais um funcionério para a recepgdo, com o objetivo de controlar a portaria que da acesso ao
empreendimento. A Sra. Viviane Silveira Dalcin, UH 422, informa que é contrdria a contratacdo de mais um
funciondrio para a recepgdo e sugere que seja feito um cartdo de acesso e instalado um leitor de cartdes, no portdo
que da acesso a entrada principal do empreendimento, pois acredita que realmente € necessario para a segurancga
do local. N3o havendo mais consideragdes, o Sr. Presidente passa para o item “b” Apresenta¢do do montante da
inadimpléncia condominial. Neste momento, passa a palavra para o gerente geral, o Sr. Arthur Caldeira que se
apresenta e passa a apresentar a equipe da Bristol presente na reunido. Em seguida, demonstra o Saldo Acumulado
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da Inadimpléncia Condominial até o dia 22 de Margo/2018, no valor de R$684.773,38 (Seiscentos e oitenta e quatro
mil e setecentos e setenta e trés reais e trinta e oito centavos). Em seguida, o Dr. Marcelo Ebder explica que as
cobrancas das taxas condominiais, estdo sendo efetuados através de cobrancas extrajudiciais e com este
procedimento, alguns condéminos ja regularizaram a sua inadimpléncia. Informa que vencido este procedimento,
estd iniciando as agbes judiciais de cobranga. O Sr. Aécio Rodrigues de Souza, UH 320, informa que sua unidade
consta como inadimplente, porém efetuou o pagamento através de um boleto do Santander, o qual n3o é o banco
de relacionamento do condominio, e provavelmente pagou um boleto irregular “golpe”, e por isso estd recebendo a
cobranga através do setor juridico do condominio. Solicita uma solugdo para esta questio. A Sra. Alexandra
Machado, informa que conversou com a esposa do Sr. Aécio Rodrigues de Souza e solicitou a mesma para se dirigir
ao banco onde efetuou o pagamento do boleto, para abrir uma solicitagdo de averiguagdo do ocorrido, pois por
orientacdo da instituicdo financeira é necessario que o requerimento, seja feito pelo proprietario que efetuou o
pagamento. Na sequéncia, a Sra. Danielly Nazario, UH 450, solicita o nimero de unidades habitacionais que n3o
foram comercializadas. O Sr. Arthur Caldeira informa que sdo 62 apartamentos ndo comercializados, sendo 26
residenciais e 36 pelo pool hoteleiro. N&o havendo mais considerag@es. O Sr. Presidente da sessdo, passa a tratar do
item “c” da pauta, e propde que seja apresentado separadamente as Presta¢des de Contas de 2016 e 2017, sendo
aprovado por todos. O Sr. Arthur Caldeira faz uma retrospectiva da dltima assembleia, onde foi aprovado a
suspensdo das deliberagbes dos itens “a e b”, que tratavam da aprovacio da prestacio de contas de 2016 e
apresentagdo das contas de janeiro a maio/2017, até a conclusdo da auditoria das contas do condominio, que seria
tratado pela comissdo eleita naquela época. Esclarece que ndo foi trazido o resultado desta auditoria, pois a mesma
ndo ocorreu. O Sr. Rafael Pimentel, UH 349, como um dos membros da comissdo responsavel pela contratacio da
auditoria, informa que esta ndo ocorreu, pois ndo foi possivel o contato com todos os membros da comiss3o,
impossibilitando que se reunissem. A Sra. Danielly Nazario, UH 450, sugere que seja mantido a formacdo da
comissdo eleita na assembleia anterior e que seja realizado a auditoria nas contas. O Sr. Sebastiio Gomes da Silva
UH 351, informa que conferiu todas as contas e que em sua opinido as mesmas devem ser aprovadas. Na sequéncia,
o Sr. Arthur Caldeira inicia a apresentagdo da Prestacdes de Contas de 2016 e informa que o cenério econdmico do
condominio, ndo foi realizado devido a alta inadimpléncia. Apresenta a Situagdo Patrimonial acumulada até
Dezembro/2016 conforme quadro abaixo.
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O Sr. Rafael Pimentel UH 349, informa que esteve no empreendimento e quando analisou as contas de 2016, ndo
encontrou algumas notas fiscais, somente recibos, e propde que seja suspenso a aprovagdo de 2016, apos as
manifestacBes. O Sr. Presidente coloca em votacdo o item “c” a suspensdo da aprovacdo da Prestacao de Contas
de 2016, o qual é aprovado por 20 votos a favor, 04 contrarios, 04 abstencdes. O Sr. Arthur Caldeira solicita que
seja criada uma comissdo para realizar a conferéncia das contas do condominio referente ao ano de 2016. O Sr.

Rafael Pimentel UH 349, sugere que seja mantida a comissdo eleita na assembleia anterior para tal conferéncia. O Sr.
Marcelo Acacio, contador do condominio, se dispde a apresentar as Contas de 2016 e 2017 para a comissdo eleita,
durante um final de semana e que ap6s esta explanagdo, se a comissdo julgar necessdrio, que seja contratado uma
empresa para realizar a auditoria nas contas. Estando todos de acordo, fica formada a comissdo: pelo Sr. Rafael
Pimentel Uh 349, o Sr. Marcelo Dalcin UH 422, a Sra. Danielly Nazario UH 450, o Sr. Ricardo Gongalves de Assis UH
505 e o Sr. Ricardo Cucco Margon UH 252, para a andlise das contas do condominio relativa ao ano de 2016, a ser
realizada no dia 05 de Maio de 2018. O Sr. Arthur Caldeira da continuidade a apresenta¢do da Prestagdo de Contas
de 2017. Informa que a média das Despesas do condominio foi de R$165.000,00 (cento e sessenta e cinco mil reais).
Acrescenta que devido ao alto valor de inadimpléncia, foi necessaria uma reducdo drastica das despesas. Informa,
que com o decorrer do ano foi necessdrio o aumento no numero de colaboradores, devido a necessidade do
empreendimento. Em seguida, apresenta as despesas com manutencdo e esclarece que sdo despesas das areas
comuns do condominio, como manutenggo de edificios, maquinas e equipamentos, piscina, jardim e computadores.
Ressalta que houve um bico com as despesas com manutengdo entre os meses Junho e Setembro/2017. Segue
abaixo quadro das despesas referentes a estes meses:

JUNHO - Compra do porto da DOCA - R$1.570,00 O o,
Q2 S
- O
JULHO — Recarga de Extintores — R$6.197,00 g ; [2 5
AGOSTO — Gradil de Seguranca — R$2.500,00 Oy . #

Filtro da Jacuzzi — R$3.647,00

SETEMBRO — Compra de lampadas — R$2.370,00

Prosseguindo, apresenta as despesas com agua e esgoto e informa que a média realizada no ano, foi de R$7.873,64
(sete mil, oitocentos e setenta e trés reais e sessenta e quatro centavos), sendo que houve o reembolso de
R$3.888,71 (trés mil, oitocentos e oitenta e oito reais e setenta e um centavos), por parte do Pool, e o saldo final
pago pelo condominio foi de R$3.984,94 (trés mil, novecentos e oitenta e quatro reais e noventa e quatro centavos).
Em despesas com energia elétrica, informa que estd sendo estudada a opgdo de placas solares e que sera
apresentado o custo em uma proxima assembleia. Em seguida, apresenta a Situacdo Patrimonial acumulada até
Dezembro/2017 conforme quadro abaixo.
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O Sr. Arthur Caldeira, informa que o conselho recomenda a aprovagdo das Contas do ano de 2017 e assinou o
Parecer que foi encaminhado a todos, juntamente com a convocacgdo da assembleia. O Sr. Luiz André Gervdsio de
Menezes, UH 317, questiona se o conselho verificou as notas fiscais referentes ao ano de 2017, ou se a conferéncia
foi somente contabil. O Sr. Sebastido informa, que ndo é possivel a conferéncia pelas Notas Fiscais pelo conselho, e
gue a andlise foi realizada através da contabilidade, com verificagdo das despesas e solicitagdes de documentos para
compor os custos com tais despesas. O Sr. Luiz André Gervasio de Menezes, UH 317, sugere que seja realizado a
auditoria das contas de 2017, juntamente com as contas de 2016. N3o havendo mais manifestagcdes. O Sr.
Presidente coloca em votacdo o item “c”, a suspensdo da aprovacdo da Prestacdo de Contas 2017, a qual é
aprovada por 23 votos a favor, 03 contrarios, 02 abstencdes, ficando a mesma para ser analisada, juntamente com
as contas de 2016, pela comissdo ora eleita no dia 05 de Maio de 2018. Dando continuidade, o Sr. Presidente passa
ao item “d” Apresentacdo e aprovacio da Previsdo Or¢camentdria para o exercicio de 2018 (POA/Condominio) e
Fixacdo da taxa condominial decorrente da previsdo orcamentaria. O Sr. Arthur Caldeira, inicia a apresentagdo das
despesas operacionais. O Sr. Rafael Pimentel UH 349, questiona o seguro predial e sugere que seja feito uma
avaliacdo para a melhoria deste. O Sr. Arthur Caldeira continua com a explicagdo do POA e apresenta a proposta
para a formacdo financeira do passivo trabalhista, que pode ser realizado através do acréscimo de 5% na taxa
condominial ou através da aprovacgdo de uma cota extra. Apresenta o valor a ser rateado da taxa condominial que é
de R$177.363,13 (cento e setenta e sete mil trezentos e sessenta e trés reais e treze centavos). O Sr. Rafael Pimentel,
UH 349, questiona a despesa de Transporte Extra para os funcionarios e solicita que seja renegociado o valor. Neste
momento, o Sr. Tulio Mota Alvarenga, UH 504, informa que ird se ausentar da assembleia e passa uma procuragdo
verbal ao Sr. Rafael Pimentel, UH 349, para que possa representa-lo em votagdo. O Sr. Rafael Pimentel, UH 349,
sugere que seja retirado o valor para formagdo financeira do fundo trabalhista, da previsdo da taxa condominial de
2018. Ap6s as discussBes, o_Sr. Presidente coloca em votacdo o item “d”, a retirada do valor para formacao
financeira do fundo de passivo trabalhista, da previsdo da taxa condominial de 2018, a qual é aprovada por 21
votos a favor, 07 contrérios. Em seguida, o Sr. Presidente coloca em votacdo a aprovacdo do novo valor da
previsdo de rateio da taxa condominial para 2018, de R$167.906,27 (cento e sessenta e sete mil novecentos e seis
reais e vinte e sete centavos), a qual é aprovada por 22 votos a favor, 02 contrarios, 04 abstencdes. Sendo
aprovado este valor, para vigir de Janeiro a Dezembro/2018, a ser rateado por fracdo ideal, conforme gquadro
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- PRAGAGHORMAL TAXA CONDOMINIAL e TOTAL TAXA CONDOMINIAL «0?\ Q, >
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TOTAL 229 | RS 167.906,27 | RS 161.908,27

0 Sr. Arthur Caldeira, enfatiza que sera necessario o pagamento da diferenga nos valores das taxas condominiais que
ja foram cobradas de Janeiro a Margo/2018, e prop&e que a cobranca desta diferenga, seja parcelada em trés vezes.
Neste momento, o Sr. Presidente coloca em votagdo, a aprovacdo do pagamento da diferenca da taxa condominial
de Janeiro a Margo/2018, por fracdo ideal, a ser parcelado em trés vezes, o qual é aprovado por unanimidade.
Dando continuidade, passa-se ao item “e” apresentagdo dos processos trabalhistas. O Dr. Marcelo Ebder apresenta
o status dos processos trabalhistas vigentes. O Sr. Rafael Pimentel UH 349, questiona se existe responsabilidade
juridica do condominio nos dois processos trabalhistas de maior monta, pois afirma que auditou juridicamente, o
processo do Sr. Wellington, que se trata de acidente de trabalho, durante a constru¢do do empreendimento, e
informa que o CNPJ do condominio Vista Azul, ndo esta envolvido na agdo judiciaria, somente o CNPJ da Orgbristol e
da empresa empregadora. O Dr. Marcelo Ebder, explica que o processo se refere a um acidente de trabalho ocorrido
na construgdo do empreendimento, sendo, pois, responsabilidade do condominio e por isso abarca a todos os
condbminos, e caso venha o condominio a arcar com as despesas deste processo, cabe uma agdo regressiva de
cobranca de tais valores, contra a empresa incorporadora e desta contra a empregadora (subempreiteira), e contra a
empresa que contratou os servigos da subempreiteira. Continuando, a Sra. Luciana Maria das Neves, UH 445, solicita
que conste na ata a “estranheza” do grupo de condéminos, em relagdo ao condominio ser acionado nestas agBes
trabalhistas. Dando continuidade, o Sr. Presidente passa para o item “f” Apresentacdo do custo do passivo
trabalhista do condominio. Neste momento, o Sr. Arthur Caldeira, apresenta os valores do passivo trabalhista do
condominio, a pedido do conselho, para informar aos condéminos qual é o custo atual, para efetuar as rescisdes
trabalhistas dos colaboradores ativos no condominio, o qual para calculo foi tomado como referéncia, o aviso prévio
trabalhado com término em 30/04/2018, o qual perfaz um montante de RS 187.366,47 (cento e oitenta e sete mil,
trezentos e sessenta e seis reais e quarenta e sete centavos). Apds as deliberagdes sobre este assunto, passa-se para
o item “g”, Outros assuntos de interesse comum. A Sra. Carla Rachel Lamégo, UH 355 questiona a possibilidade de
fechamento das varandas. O Sr. Arthur Caldeira, propde que este assunto seja discutido posteriormente na reunido
de conselho. A Sra. Viviane Silveira Dalcin, UH 422, acredita que esteticamente ficaria fora do conceito do
empreendimento. O Sr. Benone Batista de Miranda Junior, UH 423, informa que na convengao condominial ndo é
permitido. O Sr. Rafael Pimentel, UH 349, aborda o assunto da venda de unidades fracionadas e solicita que a
administradora analise esta situagdo, para que seja coibida a venda das unidades fracionadas. O Sr. Arthur Caldeira,



aborda o assunto sobre o “pool paralelo”, onde unidades residenciais tém realizado venda de hospedagens,
realizando uma competi¢cdo com a hotelaria local, o qual é vedado pela convengdo condominial. A Sra. Danielly
Nazario UH 450, solicita que o setor juridico verifique sobre as agdes a serem tomadas sobre este assunto. O Dr.
Marcelo Ebder, informa que esta questdo sera estudada pelo setor juridico. O Sr. Rafael Pimentel, UH 349, elogia a

' atuacdo do gerente geral e da administradora. Nada mais havendo a tratar, as 14:28 horas, o Sr. Marcelo Ebder,
presidente da mesa encerra a Assembleia do Condominio, mandando lavrar a presente Ata, que vai por mim
assinada, como Secretdria, pelo Presiden%Assembleia e demais condéminos que assim desejarem.
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Domingos Martins, 24 de Marco de 2018.

x/K/Iarcelo Ebder dos Santos * Larissa Paiva
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Atos: Registro.8633 AV3 Livro 30
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