Ata da Assemblela Geral Extraordingria do Condominio do Edificio Vista Azul
Residencial ¢ Meeting Center, realizada no Centro de Convencles de Vitéria.

Aos vinte & um dias do més de outubro de 2018, &5 nove horas ¢ trinta ¢ dois
minutos, o senhor Arthur Caldeira, gerente geral do Condominio, procede & primeira
chamada, conforme o edital. Nio havendo o guérum minimo estabelecido, informa que a
segunda convocagho serd &s dez horas, As dez horas e quatro minutos, em segunda
convocacdo, presentes os representantes das unidades 001, 002, 003, 004, 005, 006, 007,
008,009, 010, 011,012, 013, 014, 015, 016, 017, 102, 104, 105, 106, 107, 109, 111, 112,
113,115,117, 119, 126, 121, 128, 129, 131, 133, 135, 137, 138, 139, 141, 142, 143, 144,
145, 147,203, 206, 207, 213, 214, 216, 218, 220, 224, 226, 231, 236, 238, 240, 241, 242,
244,246, 251,252, 301, 304, 311, 312, 313, 317, 322, 323, 324, 331, 335, 337, 340, 345,
347,349,350, 351, 355, 403, 404, 407, 417, 427, 431, 433, 436, 438, 440, 442, 444, 445,
448, 451, 452, 301, 502, 503, 504, 505 ¢ 509, cujas assinaturas consfam da lista de
presenca anexada (Ver anexo 01), levando-se em consideracio que a VANI representa.
por procuragdo, cinquents ¢ nove unidades sem diveite & votaglio, ¢ as presencas de
quarertta ¢ cince conddminos em condighes de votar ¢ ser votade, o senbor Arthw d&
infcio aos trabathos, passando a palavra a0 senhor Jorge Deocdzio Uliana, sindico do
Condominio, O senhor sindico Indica o senhor Sebastifio Gomes da Silva pare presidira
assembleia. O senhor presidente convida o senhor Francisco Carvalho para seeretarid-lo
e, em seguida, tece algumas consideragBes acerca do prosseguimento da assembleds (Ver
anexo 02) ¢ informa que nio entrard em pauta o assunto sobre rentabilidade. Bm seguida,
esclarece que a ata da dlima assembleia ndo serd lida devido 3s retificacBes necessarias
¢ informa que o dudio da mesma devers ser disponibilizado para o Conselho Consultivo,
O senhor Jeferson, da unidade 112, diz que o sssunto rentabilidade deveria ser discutido
nesta assembleia. O senhor presidente procede 3 leitura do edital de convocachio da
assemblela, esclarecendo todos os itens a serem discutidos, afirmando que o assunto de
rentabilidade nio consta do edital {Ver anexo 3). O senhor Rafacl, da unidade 349, declara
sua intenglo de impugnar a ata da assembleia do dia 24 de marco de 2018, Continuando,
o senhor presidente informa os assuntos da pauta: a) Acio Trabalhista de responsabilidade
do Condominio; b) Inadimpléncia condominial; <) Passivo trabalhista - simulacBes ¢
provises; d) WAM - Propriedade compartithada ~ esclareeimentos; ) Regimento
Interno — Nomeago de Comiss8o: f) Prestacio de contas 2016 ¢ 2017; ) Revisfio da
Convenglio Condominial ~ Nomeacio de Comissfio; h) Assuntos gerais. Dando
prosseguimento 408 trabathos, o senhor presidente coloca em debate o primeiro assunto
da pauta: e) Agfio Trabalhista de responsabilidade do Condominio. O presidente concede
a palavre ao senhor Francisco Carvalho, que faz uma apresentacio geral sobre o
Condominio ¢, em seguida, tece esclarecimentos acerca do acidente que causou a acio
trabalhista em 2014, Em seguida, apresenta os e-mails trocados em 23 de fevereiro de
2015, esclarecendo que a Bristol nfio deveria ter sido citada, pois o acidente foi na época
da execugBo da obra, logoe, a consirutora e a incorporadora seriam as tinicas responsiveis
{Ver anexo 04), Em seguida, o senhor Pedro Caldeire esclarece que, tecnicamente, a
responsabilidade seria da construtora ¢ da incerporadora, enfretanto, a Justica acionou ¢
condenou a Bristol a pagar uma indenizaciio de mais de trezentos mil reais, mas que se a
construtora e & incorporadora ndo assumirem, essa divida recairia sobre os proprietarios,
Continuando, o senhor Franeisco informa que a solugfes seriam ou a Bristol entra com
uma aglo de cobranca contra o Condominio ou Condominio assame a responsabilidade
da divida, sem processo judicial, e ingressa na Justica contra a construfora ¢ contra a
incorporadora. O senhor Rafael Pimentel, da unidade 349, questiona ap senhor Francisen,
por que a Orgbristol nfio procuron & Metron ¢ a Vista Azul, para que elas assumam a
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divida, em vez de o Condominio, que sequer existia juridicamente, assumir. Em seguida,
apresenta o resultado de uma auditoria, por ele realizada, sobre a citada agfio trabalhista
(Ver anexos 05 e 06) ¢ insiste gue o Condominio nfo tem penhuma responsabilidade
sobre essa execuglo, pois em momento algum ¢ citedo como parte na ago. Informa,
inclusive, que passou todas essas informagdes na dlthma assembleia, e que nfio foram
inseridas na dltima ata, motive pelo qual pediu sua impugnacio. Em seguida, o senhor
Rafael indaga ao senhor Jorge, sindice do Condominio, s ele teria autorizado o acordo
com @ Bristol, em nome do Condominio, assumindo o pagamento dos valores dev idos ao
autor, na condiclo de terceiro interessado, a0 que o senhor Jorge mspeﬁé& que nio
autorizon o acordo. O condbming da unidade 301 solicita xfra%az;ﬁ@ sobre aceitar ou nfo o
acordo. O senhor presidente solicita ao senhor Rafsel que apresente as propostas, em
bloco, para a votagiio dos condOminos. A primeira proposta é de nfio aprovar, recotthecer
ou autorizar o acordo, afastando a responsabilidade do condominio em relacfio 4 divida.
Posta ent votaciio, os conddminos votam, por unanimidade, contra o acordo. A segunda
proposta é desconstituir o eseritério de advocacia ¢ abrir um processo ético-disciplinar
para apurar as responsabilidades do escritério e do sindico, em relagio ao citado acordo.
Posto em votacho, os condbminos votam, por unanimidade, & favor da sbertura do
processo, (O senhor presidente colocar em %tagﬁa a constituiclo de uma assessoria
juridica para fazer a defesa do Condominio, oque é ayfwziﬁ& pela maioria dos presentes.
Passa-s¢ a0 jtem b) Inadimpléncia condominigl O senhor Arthur informa que a
inadimpléncia estd em. aproximadamente, seiscenios e quarenia e dois mil rea
apresentando um gquadre detalhado. Informa também que devido & inadimpléncia, nio
existe funde de reserva, entretanto, todas as despesas do Condominio estio guitadas (Ver
anexo 07). Passa-se 2o item ¢} Passivo trabalhists - simulagbes e provisfes. O senhor
presidente declara a necessidade de além do fundo de reserva normal, fazerem um fundo
para rescisdes trabalhistas {Ver anexo 08), Item d) WAM - propriedade compartithada ~
esclarecimentos. O senhor presidente explana as ;};‘M&p@:}éﬁ& sobre a propriedade
compartithada, no sentide de como o Condominio se posicionaria nessas sifuagbes,
principalmente em relacfio ao custo. O senhor Rafael sugere que 2 assembleia delibere
sohre o ndio reconhecimente desse tipe de negdeio, por violar a Convenglio, ¢ a tomada
de medidas judiciais para impedir 2 venda compantithada, lembrando que somente nesta
data os condbminos tomaram cincia sobre tal procedimento. Em seguida, o senhor
presidente declara que o Conselho Consultivo deve analisar as mudangas no Regimento
Interno ¢ na Convenclie, contratando um profissional que entenda do ramo para fazer 2
correta elaboragiio. O senhor Fabio, da unidade 301, %ﬁﬁﬁii& que primeiro seja votada a
proposta do senhor Rafael. O senhor Rafael repete a proposts, eolocando em deliberago
gue & assembieia nfo rooonhece o venda compartithada, delibesando, junfamente, 2
tomada de medidas judicias para impedir esse ﬁgw de negdeio naguele Condominio, o

que foi aprovade’ p@im presentes. Prosseguindo, o senhot m&ﬁm& passa a constitulr g
Comissio para a revisio do Regimento Interno e da Convengio. Apresentam-se para
compor a Comissio os seguintes conddmines: Rﬁsxéﬁzmial UAH 252, Ricardo Cucco
Marson; Residencial 'UAH 324, ltamar Daumas; Residencial UAH 337, Edson Rocha
Loureiro; Residencial UAH 349, Rafael Pimentel; Residencial ﬁ&ii 303, Ricardo
Gongalves de Assis; Residencial UAH 504, Tilic Mota Alvarenga. Pool UH 216, Edson
Altoé; Pool UH 240, Daniel Trancouse; Pool UH 301, Fébio; Pool UH 317, Luiz Andeé;
UH440 - &w}ﬁw ?@f@cm Silva; Pool UH 442, Zoé Antdnio Donati {Vﬂr anexo 93, Para
- goordenar os frabalhos, serd a;;mmtazi@} na primeira reunifio da comisséo, um calendério
de reunifio. E sm;}agméﬁ pela maioria dos presentes, o requetimento do senhor Vitor
Tzoton, representante da VANIL, solicitando a participaglio do senhor Marcos Roga na
" ‘Comissiio, tendo em vista a inadimpléncia. ltem €) Regimento Interno — Nomeaghio de
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Comissdio. Item g) Revisdo da Convengio Condominial — Nomeaglio de Comissio. Dando

prosseguimento, o senhor presidente reitera a necessidade de contrataglio de um

profissional para a andlise e execuglio das mudancas na Convenglio e no Regimento
Interno (Ver anexo 10). O senhor Rafael solicita que se delibere uma solicitacio 3
Orgbristol para fomecer ao Conselhe Consultivo, agui representado pelo senhor
Sebastifio, uma relaglio contendo telefone. e-mail ¢ enderego de todos os conddminos, o
que ¢ aprovado por unanimidade. O senhor Francisco sugere que essa relagio seja apenas
dos condéminos presentes, tendo em vista que os ausentes poderfo reclamar dessa
decisio, pois ndlo estava prevista na panta desta assembleia. Desse modo, o senhor Rafael
solicita que os conddminos susentes sejam informados ¢ se manifestem, no prazo de
quinze dias, se darfo autorizaciio para terem os seus dados encaminhados 2o Conselho
Consultivo. f) Prestaclio de contas 2016 e 2017. Fica determinado que as contas serilo,
posteriormente, analisadas. devido 2o atraso no fornecimento de documentaciio, A
prestagiio de contas de 2016 serd analisada com previsiio de conclusiio antes da AGO de
margo de 2019. A prestaclio de contas de 2017 com previsfio para agosto de 2019, A
prestagiio de contas de 2018 com previsiio para dezembro de 2019. O senhor presidente
declara que serfio envidados todos os esforcos para 2 conclusio dos trabalhos antes das
datas propostas {Ver anexo 11). h) Assuntos gerais. O senhor presidente comenta o final
de mandato de sindico do senhor Jorge, pedindo que os conddminos comecem a pensar
no assunto, para decidirem quem serd o proximo sindico (Ver anexo 12}, Em seguida,
iece comentdrios sobre & necessidade da existéneia de dois fundos de reserva especifices,
o Fundo de Reserva do Condominie ¢ o Fundo de Reserva do Pool. O senhor Arthur
informa que a lista dos patrimbnios condominiais, solicitada pelo senthor Sebastifio, i4
estd disponivel ¢ serd anexada & ata (Ver anexo 13). O senhor presidente eoloca em
discussiio o local & serem realizadas as assembleias do Cendominio, tende em vista o
custo para realizé-las neste Centro de Convencdes, o que ficou a ser analisado e decidido
posteriormente. Em seguida, tece esclarecimentos sobre 3 isenclio ou nfio do IPTU. O
senhor Arthur informa que existe uma lei ne munieipio de Domingos Martins gue isenta
do IPTU, pelo prazo de cinco anos, para alguns empreendimentos, mas o prefeito daguele
municipio néo acatou 2 citada lei municipal, ¢ que levou os nomes dos conddminos 3
Divida Ativa, ¢ informa que providéncias esifo sendo tomuadas a respeito (Ver anexo
15.01). Em seguida o senhor Rafael pede a colaboraglio dos conddminos presentes para

melhorar & organizaciio dos condBminos ¢ pede gue, ao final da reunifio. todos os

presentes passem seus dados para inclui-los ne grupo de WhatsApp. Solicita também a
eopia da Aglio Trabalhista (Ver anexo 14) ¢ indaga se ocorren pagamento de alguma
parcela do acordo, ac que o senhor Arthur responde que foram pagas a primeira e segunda
parcelas, mas que o valor serd reembolsado, tende em vista & deliberacfio de hoje. O
senhor Ricardo, da unidade 252, reclama dos eventos que estio acontecends no
Condominio, que fazem barulho apés #s 22h. O senhor presidente pede que essa
reclamacdo seja registrada por oficio para ser analisada posteriormente. Esgotados todos
oS assunios, o senhor presidente, apds diversas consideragBes, faz 2 leftura do Termo de
Encerramento (Ver anéxo 15.02), d4 por encerrada a assembleia, ¢ & lavrada a presente
atz. Encerra-se 2 assembleia &s treze horas ¢ g‘;{%nza minutos.

Vitdria, 21 de outubro de 2018,
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