CONVENCAO DE CONDOMINIO

EDIFICIO VISTA AZUL, RESIDENCIAL E MEETING CENTER
INSTALAGAO - APROVADA EM ASSEMBLEIA GERAL DE 18/08/2016

Pelo presente instrumento particular, o CONDOMINIO DO EDIFICIO VISTA AZUL
RESIDENCIAL E MEETING CENTER, pessoa juridica de direito privado, inscrita no CNPJ
sob o n° 26.040.328/0001-25, com sede na Rodovia BR 262, Km 89, s/n°, Pedra Azul,
Domingos Martins, ES, CEP 29.278-000, nas pessoas dos proprietarios das unidades
autdbnomas, nos termos da Assembleia Geral de instituicAo de convencdo condominiais
realizada em 18/08/2016, estatuem a presente CONVENCAO DE CONDOMINIO, nos termos
da Lei n° 4.591/64 e dos artigos 1.331 a 1.358 do Cdédigo Civil, ficando a ela vinculados e
sujeitos, todos os conddminos, sucessores, dependentes, servigais, locatarios, cessionarios,
ocupantes e visitantes do Empreendimento “VISTA AZUL RESIDENCIAL E MEETING
CENTER?”, situado na BR 262, km 89, Pedra Azul, Distrito de Aracé no Municipio de Domingos
Martins-ES, objeto da matricula n.° 6.401 no cartério do 1° Oficio da Comarca de Domingos
Martins-ES, que se descreve e caracteriza pela area rural medindo 30.000 mz (trinta mil metros
gquadrados) e o perimetro de 1.241,87 metros lineares, e, limitando-se com imovel pertencente
a Florentino Modolo, através duma rodovia, com 194,50 + 123,70 + 120,20 metros lineares
com imével pertencente a Alvaro Manuel da Silva Atoso com 178,00 + 233,00 metros lineares,
com quem de direito, 30,87 metros lineares e com estrada de rodagem com 71,00 metros
lineares, terreno este desmembrado do imoével matriculado sob o n.° 571 (Av. 10.571, pag.
372 do livro 2-C) e cadastrado no INCRA sob o n.° 504.033.000.078-3, com éarea de 33,90
ha., o médulo fiscal de 18,0 ha., 0,23 mddulos fiscais e fracao minima de parcelamento de 3,0

ha., sem benfeitorias.

O mesmo sera constituido por uma edificacéo de 5 pavimentos mais 2 pavimentos de subsolo
e 1 pavimento de cobertura, distribuidos em 3 alas, Norte, Central e Sul, constituindo um
condominio de 229 unidades habitacionais formado por 113 unidades hoteleiras (UH) que
constituirdo um Pool hoteleiro, que sera operado, conforme previsto nesta Convencgao, por
uma empresa especializada em Hotelaria, e por mais 116 unidades de Apart Hotel (UAH)

além, das areas de uso comum as unidades hoteleiras do Pool e as unidades de apart hotel.



PARTE |

DA INSTITUICAO DO CONDOMINIO

CLAUSUAL PRIMEIRA — DESCRICAO E CARACTERIZAGCAO

1.1 O CONDOMINIO sera construido, de acordo com o projeto modificativo aprovado pela
Prefeitura Municipal de Domingos Martins, no municipio de Domingos Martins — E. Santo, em
30 de agosto de 2012, conforme alvara de licenca de construcdo n.° 012/2013 expedido em

28/05/2013, e revisdes subsequentes.

1.2 O condominio “Vista Azul Residencial e Meeting Center” sera constituido por 1 (uma)
edificacdo Unica e indissociavel , de uso misto, residencial e comercial, composto por 229
(duzentos e vinte e nove) unidades habitacionais individuais e distintas, e mais diversas areas
de uso comum de circulagdo e servigcos, de conforto e laser, 2 piscinas frias e 2 aquecidas, 1
quadra de ténis de saibro descoberta, além de 1 restaurante, 1 bar, 1 loja, 4 salas de reunides
e 1 meeting Center para 300 pessoas e 180 vagas de estacionamentos descobertos e
rotativos, totalizando uma éarea real construida de 17.964,57 mz2 distribuidos em 5 Pavimentos
mais 2 subsolos e 1 Area Técnica/Mirante. Os Pavimentos s&o divididos em 3 (trés) Alas

(Norte, Centro e Sul), que serdo submetidas ao mesmo regramento geral.

1.3 Todas as demais informacdes e acabamentos sobre a edificacdo para o arquivo no
registro de imoveis, lei 4.591 de 16/12/64, art. 32, encontram-se dispostas no memorial de
incorporacdo do CONDOMINIO e especificadas nos quadros | a VIII, NBR-12721, anexo ao

presente instrumento.

1.4  Aincorporacgdo, construcéo e vendas do empreendimento, sdo de responsabilidade da
Vista Azul Negécios Imobiliarios Ltda., inscrita no CNPJ sob o n.° 16.686.216/0001-92, com
endereco a Rua XV de Novembro, 361, sala 2, Praia da Costa — Vila Velha - ES, CEP: 29.101-
045.

CLAUSULA SEGUNDA - DEFINICOES

2.1 Para os efeitos deste instrumento prevalecem as definicées e conceitos abaixo:

1) Convencéo: E o conjunto de normas regulador da co-propriedade;



2) Empresa Operadora ou Administradora: € a empresa contratada para administrar o

Condominio, exercendo a administracdo do Edificio, além de gerenciar e operar o Pool;

3) POOL: é o conjunto ou grupo de unidades autdbnomas (UH) que integra o sistema
associativo de hotelaria do Edificio, com o objetivo de conseguir a utilizacao solidaria dessas
mesmas unidades autbnomas, para cessao de uso a terceiros a titulo oneroso, administrado
e explorado em regime de hotelaria sob representacdo e gerenciamento da Empresa

Operadora;

4) Poolista: € o Conddmino ou Proprietario que participa do Pool;

5) Usuério: € o efetivo ocupante ou morador a qualquer titulo da unidade autbnoma, em
principio, sera o ocupante temporario na qualidade de hospede para o Pool hoteleiro. Para as
unidades residenciais serao os proprietarios, convidados ou locatarios;

6) Proprietario: € o dono da unidade auténoma ou titular dos direitos de compra da mesma,;

7) Hospede: é o morador temporario da unidade autdnoma integrante do Pool, com base em
contrato de hotelaria.

8) Inquilino (Locatério): € o morador da unidade autbnoma residencial, com base em contrato

de locagdo ajustado com o proprietario, desde que respeitadas as regras definidas no

Regimento Interno do Condominio.

9) Unidade autbnoma ou apartamento: é uma parte do Edificio considerada de propriedade e

uso exclusivo de uma pessoa fisica ou juridica.

10) SCP — Sociedade em Conta de Participacdo, constituida para formalizar o Pool, onde os
conddminos ou proprietarios serdo os participantes (sécios ocultos) e a Empresa Operadora

ou Administradora sera o sécio ostensivo, Unica responsavel por todas as operacdes do Pool.

11) BRISTOL VISTA AZUL é nome fantasia que podera ser utilizado pelo Condominio do
Edificio VISTA AZUL RESIDENCIAL E MEETING CENTER, objeto desta instituicdo e

convencao.

2.2 Toda vez que esta Convencdo faz mencdo a Conddmino ou Condbminos deve-se

considerar:



1) No que se refere ao uso e utilizacdo de unidade autdnoma, e areas de propriedade e uso

comuns, as regras se estendem ao usuario e por este devem ser obedecidas;

2) No que se refere ao direito de propriedade, as regras aplicam-se somente ao proprietario;

3) Usuério ndo proprietario de unidade autbnoma nao tem direito a qualquer representacao

perante o Condominio;

2.3 O Condominio é composto de duas partes distintas, a saber:

1) Uma: constituida de propriedade e uso comum, inalienavel e indivisivel, indissoluvelmente

vinculada as partes de propriedade e uso exclusivo;

2) Outra: constituida de propriedade e uso exclusivo.

CLAUSULA TERCEIRA - PARTES COMUNS E DE USO EXCLUSIVO DO
EMPREENDIMENTO

3.1 Constituem partes e equipamentos comuns de todo o Condominio aqueles previstos no
art. 3° da Lei Federal n.° 4.591/64, quais sejam, as areas tidas como inalienaveis e indivisiveis
que, por sua natureza ou fungdo, sejam de uso comum do CONDOMINIO, especialmente o
seguinte: o terreno, as fundagdes, as areas internas de ventilagdo, as vigas e pilares, as partes
externas das paredes perimetrais, os ornamentos de fachadas, pistas de acesso a edificagéo,
areas de estacionamento, areas de acesso e de carga e descarga, vagas de embarque e
desembarque, espaco destinado para lixo, area verde permeavel, caixas d"agua e todas as
demais partes e instalacdes de proveito ou finalidades comuns a todos os condéminos do
BRISOL VISTA AZUL.

3.2 Constituem, ainda, partes comuns: o lobby com recepc¢ao, area administrativa, rouparia,
circulacao e hall social, areas de servicos, elevadores sociais e de servico, caixas de escadas
e elevadores, quadra descoberta poliesportiva, piscinas frias e aquecidas, saunas, salas de
massagens, sanitarios masculinos e femininos, sala de jogos, sala de Kids, academia, bar,
restaurante, mirante, salas de reunifes, Meeting Center (Centro de Convenc¢des), cobmodos
técnicos de instalacfes, instalacfes sanitarias sociais, vestiario masculino e feminino para

funcionarios, portaria de servicos além de area verde permeavel, espacos destinados para



gas, subestacao elétrica abrigada, laje de cobertura, calhas, equipamentos de aquecimento

d"agua, equipamentos de ar condicionados e bombas hidraulicas.

3.3. (excluido na Assembleia Geral de 25/05/2019)

CLAUSULA QUARTA - PARTES DE PROPRIEDADE EXCLUSIVA DOS CONDOMINOS

4.1. S&o consideradas partes de propriedade exclusiva dos condéminos do CONDOMINIO,

as 229 (duzentos e vinte e nove) unidades habitacionais autbnomas.

4.2. As 229 (duzentos e vinte e nove) unidades habitacionais discriminadas no item 4.1, acima

possuem as seguintes areas:

TIPO DE NUMERCQ DOS APARTAMENTOS aTo AREA AREADE |AREA REAL COEFICIENTE DE
UNIDADE UNID | PRIVATIVA Uso TOTAL/UN | PROPORCIONALIDADE /
TOTAL/UN [ COMUM/UN UNIDADE
UAH 01 001 a 009 9 40,52 46,83 87,75 0,0048541221
UAH 02 10 1 38,71 44,30 83,01 0,0046298013
UAH 03 11 1 52,19 59,73 111,82 0,00624203%0
UAH 04 15 1 70,05 80,17 150,22 0,00B3781343
UAH 05 012 e 014 2 43,45 48,73 93,18 0,0051967157
UAH 06 13 1 43,94 50,29 8423 0,0052553208
UAH 07 16 1 45,22 51,75 96,97 0,0054084116
UAH 08 17 1 50,12 57.36 107,48 0,0059544624
UH 08 101 & 117 (IMPARES ¢/ VARANDA EXTERNA) 9 55,19 63,16 118,35 00066008456
201 & 217, 301 a 317, 401 a 417 [IMPARES COM SACADA INTERNA), 102 3 118, 202 &
UH 10 218, 302 3 318 = 402 3 418 (PARES COM SACADA INTERNA) 63 28,99 33,18 62,17 0,0034672679
UAH 11 119 2131, 215 e 231, 315 & 331, 419 £ 431 (COM VARANDA INTERNA) B 49,22 56,33 105,55 0,0058B68204
UAH 12 121 2125, 221 e 225, 321 e 325, 421 e 425 (COM VARANDA INTERNA) B 55,82 63,88 119,70 0,0066761950
UAH 13 120 e 128 (COM SACADA EXTERNA) 2 31,85 35,35 67,20 0,0036945121
UAH 14 220 e 228, 320 e 328, 420 e 428, 502 £ 510 (COM SACADA EXTERNA) B 31,61 35,22 66, B3 0,0036801598
UAH 15 133 a 147 (IMPARES ¢/ VARANDA INTERNA) 8 53,00 60,66 113,66 0,0063389168
UH 16 130 @ 144, 230 3 244, 330 a 344 e 4530 3 444 (PARES COM SACADA INTERNA) 32 31,58 36,14 67,72 0,0037770376
UAH 17 223 e 227,323 e 327, 423 e 427 (COM SACADA EXTERNA) & 30,93 34,44 85,37 0,0035988303
UAH 18 225, 325 2 425 [COM SACADA EXTERNA) 3 30,06 33,44 &3,50 0,0034547764
UAH 18 222 2 226, 322 & 326, 422 & 426, 504 £ 508 (COM SACADA EXTERNA) B 29,96 33,33 63,29 0,0034828162
UAH 20 224 324, 424 2 506 (COM SACADA EXTERNA) 4 36,07 40,32 76,39 0,0042135856
UAH 21 233 a 247, 333 a3 347, 433 3 447 [IMPARES COM VARANDA INTERNA) 24 43,47 48,75 93,22 0,0051991078
UAH 22 3458 a 353, 445 3 453 (IMPARES COM VARANDA INTERNA) ] 33,69 38,56 72,25 0,0040293982
UAH 224 |248 3 253 [IMPARES COM VARANDA INTERNA) 3 40,69 46,57 87,26 0,0048666136
UAH 23 246 @ 250, 346 a 350, 446 a 450 (PARES COM SACADA INTERNA) 9 2445 28,03 52,52 0,0029250580
UAH 24 501 1 86,16 98,61 184,77 0,0103049258
UAH 244|509 (COM VARANDA EXTERNA) 1 97,62 105,17 202,79 0,0109502464
UAH 25 252,352 ¢ 452 [COM SACADA INTERNA) 3 26,41 30,23 56,64 0,0031586942
UAH 26 355 2 455 [COM BAY WINDOW E SACADA INTERMNA) 2 35,61 40,75 76,36 0,0042580345
UAH 264 | 255 (COM BAY WINDOW E SACADA INTERNA) 1 42,61 48,77 91,38 0,0050962499
UAH 27 503 (COM SACADA EXTERNA) 1 29,23 32,48 61,72 0,0033955065
UAHZ8 505 (COM SACADA EXTERNA) 1 39,57 44,33 83,90 0,0046321933
UAH2S 507 (COM SACADA EXTERNA) 1 32,37 36,09 68,46 0,0037710575
TOTAIS 229| B.39558 9.568,59| 17.96457 1, 0000000MM:

CLAUSULA QUINTA — DESTINACAO DO CONDOMINIO

5.1. Nos termos da Clausula Primeira, 0 CONDOMINIO tera destinacdo residencial e de

atividade de hospedagem, através do Sistema Associativo de Hotelaria—POOL, este previsto

no Capitulo V da presente Convencéo, e suas atividades acessorias, com um sistema de



prestacdo de servicos hoteleiros que deverdo ser obrigatoriamente mantidos em
funcionamento pelo Condominio, sendo expressamente vedado 0 uso ou a adaptacao para
quaisquer outras finalidades diversas daquelas previstas na presente Convencao, salvo se

expressamente autorizado por este mesmo instrumento.

5.2. Para a administracdo do Condominio, das unidades autdnomas do Pool hoteleiro e das
areas comuns do empreendimento sera contratada pelo CONDOMINIO, empresa

Operadora/Administradora, obedecendo as condi¢des constantes da presente Convencao.

5.3. As partes comuns do CONDOMINIO poder&o ter seu uso alterado, desde que a respectiva
alteracao seja feita para dar melhor suporte a sua destinagéo. Caso esta modificacéo resulte
em alteracao desta Convencéo, necessario se faz a aprovacao prévia de 2/3 (dois ter¢os) dos
votos dos conddéminos, nos termos do art. 1351 do Cédigo Civil.

PARTE I

DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

1. DA FINALIDADE

A Convencgéao tem por objeto disciplinar os direitos e obriga¢des dos condéminos e as relagbes
entre eles no que se refere ao CONDOMINIO DO BRISTOL VISTA AZUL, bem como
regulamentar a administracéo e a utilizacdo o empreendimento, caracterizados na Clausula

Primeira, de acordo com as destina¢gfes especificas aqui previstas.

2. DAS CONDICOES ESSENCIAIS

a) O edificio foi concebido para operar e funcionar dentro da modalidade mista, cujas
caracteristicas operacionais discriminadas nesta Convenc¢do dao-lhe, portanto, perfil de

ocupacao e utilizacdo semelhante ao de apart-hotel;

b) Neste instrumento descrevem-se as condi¢des de uso do edificio e fica estabelecida outra
série que ndo somente as usuais em prédios de destinacdo residencial e de hotelaria, de
instalacBes e de servicos proporcionados e oferecidos a seus ocupantes, especialmente os

temporarios;



c) Esses servigos, varios deles obrigatorios, visam atender as necessidades de seus
ocupantes no que respeita aos aspectos de praticidade, conforto, seguranca e hospitalidade,
desobrigando-os, por conseguinte, das tarefas e previdéncias rotineiras que ocorrem na
administracdo de uma residéncia comum. Aso moradores tempordarios, proporciona-se as

instalac6es encontradas em um hotel de alta categoria;

d) Por ser este um prédio com destinacao especial, os condéminos devem aceitar e preservar
as condicdes conceituais de uso e funcionamento sob pena de infracdo dos direitos da
coletividade condominial, o que 0s sujeita as penalidades legais e convencionais, inclusive a

perdas e danos por lucros cessantes dos eventuais prejudicados.

e) Por ser este um prédio com destinacao diferenciada, independente da que o constitui como
construgcao comum, o edificio possui servicos especificos para atender a sua finalidade. O
Condominio reconhece, portanto, a existéncia de contratos com empresas e/ou pessoas
fornecedoras desses servigos especiais (capitulo Ill, clausula 3.1), contratos esses ajustados
pela Incorporadora em nome do Condominio e/ou por intermédio da Administradora;

f) O Condominio reconhece o agrupamento das unidades autbnomas pertencentes a todos o0s
Conddminos que participam, do POOL, a ser formalizado pela constituicdo de uma sociedade

em conta de participacdo, SCP, gerenciada pela Administradora.

g) E terminantemente vedada a constituicdo de um novo POOL (Pool paralelo), ficando a
cargo da Administradora contratada toda a responsabilidade quanto a correicdo do Pool. Os
eventuais infratores estardo sujeitos as penalidades legais, por concorréncia desleal, e a multa
diaria de R$ 1.000,00 (um mil reais), (enquanto perdurar a irregularidade), que devera ser

aplicada nos moldes do Capitulo XIll.

CAPITULO |
DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO COMUM

1.1. As partes de propriedade e uso comum do Edificio, retro citadas, acham-se
discriminadas na NB 127821, anexa, que, rubricada, passa a fazer parte integrante
desta Convencéo, para todos os fins e efeitos de direito.

1.2.  As partes de propriedade e uso comum, que incluem bens e insumos a elas inerentes
ou delas integrantes, ndo sao suscetiveis de divisao ou alienacdo destacada de cada
unidade autbnoma ou de utilizagédo exclusiva por qualquer Condémino, ndo podendo

ser alteradas, retiradas ou substituidas, salvo se houver disposicdo expressa nesta



Convengéo ou consentimento dos Condominos em Assembleia Geral, nos termos do
Art. 1351 do Cadigo Civil.

1.3. O estacionamento com suas respectivas vagas, podera ser utilizado com auxilio de
mensageiro/manobrista, e gerenciadas pela Administradora do Condominio.

1.4. Nao poderdo ser efetuados servicos mecanicos, lavagem, lubrificacdo e outros
congéneres, has areas de estacionamento, salvo em casos de extrema necessidade,
para reparo rapido em veiculo.

1.5. Fica vedado o uso da area de estacionamento destinada a abrigar veiculos, para a
guarda de outros objetos ou materiais, como, por exemplo, jet ski, carretas, reboques,
veiculos nauticos e andalogos, ainda que temporariamente salvo com autorizacao

expressa do Sindico ou da Administradora.

CAPITULO I
DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO

2.1. Constituem partes de propriedade e uso exclusivo de cada Condémino denominadas
especificamente “unidades autébnomas”, e de dominio individual, aquelas discriminadas na
NBR 12721, que, rubricada, passa a fazer parte desta Convencao, para todos os fins e efeitos
de direito.

CAPITULO 1l
DOS SERVICOS ESPECIAIS

3.1. Além das utilidades e instalacdes gerais que deverdo ser mantidas a disposi¢cdo dos
usuarios, em razao da propria concepcao do prédio, como as dispostas nos topicos 1° e 2° a
seguir, piscinas, saldo de jogos, saunas, ect., havera no Condominio diversos servicos
relacionados sob o titulo de “Servigos Especiais”, os quais se dividem em 3 (trés) grupos

distintos, a saber:

1°) Servicos basicos e obrigatérios: trata-se dos servicos que devem ser mantidos no

Condominio a disposicdo dos usuarios, a saber:

Recepcéo e portaria,;
Telefonia (uso interno);
Governanca (servigos gerais);

Manutencao:

® o 0 T o

Seguranca e vigilancia;



f. Administracdo (equipe interna);

2°) Servicos basicos e opcionais: trata-se dos outros servicos que também devem ser

mantidos no Condominio. A utilizacdo especifica desses servicos por qualquer usuario resulta

para este numa despesas extra ou complementar. Os referidos servi¢os sao:

Telefonia (uso externo);
Central de fax;

Governanca (basicos de limpeza);

o 0 T @

Saldo de Convencdes e salas de reunibes;

3°) Servicos facultativos: trata-se dos servicos oferecidos ao usuario, em algumas areas

comuns do Condominio, quando gerenciados, executados e prestados diretamente por
terceiros, mediante contrato, convénio ou acordo realizado pela Empresa Operadora. Os

referidos servigos séo:

Lavanderia externa;
Restaurante;
Lobby-bar;
Coffee-shop;

Loja

-~ 0o 2 0 T @

Mensageiro/manobrista;

Spa (massagistas e outros)

@

3.2. A discriminagdo e a forma de fornecimento, além da execucdo desses servigos, seréo

descritas no Regimento Interno e seus custos devidamente distribuidos nas UH's e UAH’s.

3.3. As despesas com manutenc¢do do servico de telefonia do Edificio e as respectivas contas
telefénicas séo de responsabilidade do Condominio. Entretanto, os pagamentos obedecerao
a sistematica prevista para os procedimentos administrativos no Regimento Interno, podendo

caber ao Pool, se for o caso.

3.4. As despesas com ligacoes telefénicas necessarias a administracao e operacao do Edificio

serdo custeadas pelo Condominio, podendo caber ao pool, se for o caso.

3.5. Os empregados do Condominio, detentores de altos cargos gerenciais, operacionais ou

administrativos, atendem a todos 0s servi¢os e as tarefas necessarias ao seu funcionamento,



independentemente das atividades serem tipicas do Condominio ou do Pool de hotelaria,
considerando a destinacdo do condominio, que é um condo-hotel, cabendo o custeio dos

salarios e encargos a Administradora/Operadora contratada.

3.5.1. As despesas decorrentes dos salarios e encargos do pessoal alocado nas areas de
vendas e de marketing do Pool, serédo consideradas, proporcionalmente, préprias do Pool, e
reembolsadas pelo mesmo. Também sera do Pool o custeio do pessoal que este contratar
exclusivamente para suas funcdes. De qualquer forma, esse pessoal utilizard sem 6nus,
juntamente com os demais empregados do Condominio, as dependéncias administrativas e

0S respectivos servicos e as areas comuns destinadas a realizacao de suas tarefas.

3.5.2. Os salarios dos empregados do Condominio serdo ajustados pela Empresa
Operadora/Administradora, com o aval do Sindico, devendo acompanhar os padrdes da
atividade hoteleira, observando os valores praticados no mercado, e a Legislacdo trabalhista,
desde que condizentes com o nivel do Edificio.

3.5.3. Servicos especializados, como contabilidade, informéatica e outros, poderdo ser
contratados pelo Condominio com terceiros pela Empresa Operadora, na medida de

necessidade par ao regular funcionamento do empreendimento.

3.5.4. Os Servigos especializados de Auditoria e Assessoria Juridica poderéo ser contratados,
ouvidos os Conselhos Consultivos do Condominio e/ou do Pool.

3.6. Os servicos especiais caracterizados no item 3.1. como “basicos e obrigatorios”, “basicos
e opcionais” e “facultativos” deverao ser mantidos em perfeito e permanente funcionamento,

como estabelecido nesta convencao.

3.6.1. As areas de alimentacéo poderéo ser arrendadas, alugadas ou cedidas a terceiros para
a prestacao dos respectivos servi¢os, mediante contratos firmados pela Empresa Operadora,
a quem compete fiscalizar a qualidade dos servi¢os prestados. Toda a renda auferida com o

arrendamento ou locacao revertera em beneficio comum de todos os conddéminos.

3.6.2. Se por qualquer razdo ndo conseguir viabilizar os servigos das areas de alimentacao,
como previsto no item 3.6.1. acima, buscar-se-a outra alternativa., inclusive a de utilizar da
intermediacdo de pessoa juridica da Empresa Operadora, mediante contrato aditivo, contando

gue tais servicos sejam mantidos em perfeito e permanente funcionamento.



3.6.3. Caso o usuario de algum servico mantido pelo Condominio deixe, por qualquer razao,
de pagar respectivo preco ou despesas pelo servico prestado, a responsabilidade pela
liquidacdo do débito sera do Pool. Os procedimentos para cobranca e as penalidades pelo

débito em atraso constam do Capitulo XIII desta Convencéo.

3.6.5. O limite de gastos com servi¢cos opcionais do usuario de unidade autbnoma, sem que
haja a devida contraprestacédo, ndo podera ultrapassar o valor correspondente a 5 (cinco)
didrias do apartamento alugado, podendo este limite ser alterado pela Empresa Operadora.
Ao atingir, porém, o limite fixado, fica vedada a prestacdo desses servicos até que seja

efetuado o devido pagamento.

3.6.6. Os débitos de usuéarios ocupantes de unidade autbnoma do Pool sao de
responsabilidade de proprio Pool.

CAPITULO IV
DOS DIREITOS E OBRIGAGOES DOS CONDOMINOS

4.1. O Conddmino/usuério utilizara os servigos existentes no Edificio, com observancia das
normas de boa vizinhanca, sem prejudicar, causar dano ou incémodo aos demais
Condbminos/usuarios, nem por obstaculo ou embaraco ao bom uso das partes e coias

comuns.

4.2. Os conddminos, nos casos em que esta Convencéo e a lei 0os permitam, poderédo exercer

direitos e deverdo cumprir obrigagdes, como enumerado abaixo:

a) Direitos:

1. Usar as partes de propriedade e uso comuns, com as restricdes decorrentes da estrutura e

destinacao funcional do Edificio;

2. Convocar Assembleia Geral, juntamente com outros Condéminos, de acordo com nimeros
fixados neste instrumento, na forma nele prescrita, podendo discutir, deliberar e votar, desde

gque esteja em dia com suas obrigacdes condominiais;

3. Formular, por escrito, propostas, queixas e reclamacfes, ao Sindico ou a Empresa

Operadora, podendo examinar em qualquer tempo os livros e arquivos do Condominio;



4. Recorrer de decis6es tomadas pelo Sindico, pela Empresa Operadora e pela prépria

Assembleia Geral (na que se seguir a esta);

5). Realizar modificacdes ou benfeitorias em sua respectiva unidade autbnoma, desde que
obtenha autorizagdo do Condominio ou da Empresa Operadora, tendo em vista a

padronizacdo do condo-hotel a que se submetem todos;

6). Usar, gozar e dispor de sua unidade autbnoma, da maneira que ndo descaracterize ou

contrarie as normas do condo-hotel e as disposi¢cdes desta convencao.

b) Obrigacdes:

1) Apresentar ao Condominio autorizacdo para a utilizagdo da unidade autbnoma por terceiro,
sub-rogado nos direitos e obrigacBes do titular. Devera, também, ser preenchida ficha de

registro, com todos os dados do outorgado;

2) Manter atualizado seu endereco nos registros do Condominio, a fim de receber a
correspondéncia que Ihe for destinada;

3) Executar, as suas expensas obras e/ou servicos em sua propria unidade autbnoma ou na

de terceiros, para conserto de eventuais danos causados a esta Ultima.

4) N&o instalar nas unidades autbnomas aparelho individual de ar condicionado, fora dos

locais predeterminados;

5) N&o abusar de seus direitos, nem prejudicar de qualquer forma os demais Conddminos,

proprietarios de unidades autbnomas;

6) Nao causar dano ou incobmodo aos demais Conddéminos, nem obstaculo ou embaraco ao

bom uso dos bens comuns;

7) Exigir do Sindico ou da Empresa Operadora as providéncias que forem necessarias para o

fiel cumprimento desta Convencao ou para o normal e adequado funcionamento dos servicgos.

8) Cumprir e respeitar as normas desta Convencéao, bem como aquelas previstas no Art. 1.336
do Cadigo Civil;



9) Nao se utilizar, sob qualquer pretexto, dos empregados do condominio para servicos

particulares;

10) Nao manter, armazenar ou guardar em sua unidade produtos, materiais ou equipamentos
gque possa causar danos ao patrimdnio, a salde ou a integridade dos demais ocupantes e

empregados do condominio;

11) Nao se utilizar de sua unidade para fins distintos ao previsto ha concep¢do do

empreendimento;

12) Nao utilizar do nome do empreendimento em faturas, duplicatas, contratos, compras ou

servicos que contratarem, salvo como indicacéo de endereco e localizagéo;

13) Nao lancar lixo em outros locais que ndo sejam os depdésitos préprios ou atirar nas areas

comuns ou pelas janelas.

14) Nao utilizar ou instalar nas unidades autbnomas privativas equipamentos de uso de gas
GLP.

4.3. O Condbmino é responsavel pelos danos a que der causa, nas partes e coisas comuns

do Edificio, e/ou nas unidades autbnomas de outros Condéminos.

CAPITULO V

DO POOL - SISTEMA ASSOCIATIVO DE HOTELARIA:

5.1 O Condominio reconhece a existéncia de um conjunto ou grupo de unidades
autbnomas integrantes do sistema associativo de hotelaria do Edificio, designado Pool, com
o objetivo de utilizacao solidaria dessas unidades autbnomas para cessao de uso a terceiros,
a titulo oneroso. O Pool é gerenciado, administrado e explorado em regime de hotelaria pela
Empresa Operadora contratada, no formato de condo-hotel, sendo integrado pelas unidades

descritas no item 5.2 deste Capitulo.

5.1.1. No seu relacionamento com o Pool, o reconhecimento mencionado no item 5.1, supra,

obedecera sempre aos seguintes requisitos:



a) Apenas um grupo admitido pelo Condominio como tal, tera a prerrogativa de explorar

a hotelaria no empreendimento através do Pool Hoteleiro hotel.

b) O grupo assim reconhecido sera gerenciado por uma Empresa Operadora contratada

para essa finalidade.

C) Apesar do reconhecimento do Pool, cada Condémino é responsavel solidariamente

com ele, pelas obrigacdes de sua unidade autbnoma junto ao Condominio;

d) Para a formacdo do CONDO-HOTEL € necesséria a participacao de todas as unidades

autdbnomas descritas no item 5.2, de acordo com os critérios desta Convencao;

e) As unidades autonomas integrantes do Pool deverdo ser montadas, decoradas e
equipadas, de acordo com o padréo estabelecido pelas partes interessadas, em conjunto com
a Empresa Operadora;

f) O Pool, na modalidade de condo-hotel, sera mantido com a integracdo de 100% das
unidades autdnomas hoteleiras - UH, conforme definido pelo Condominio, sé podendo deixar
de ser condo-hotel, pela decisdo unanime dos condéminos existentes tomada em Assembleia

Geral especificamente convocada.

5.2. O Pool é formalizado através de Sociedade em Conta de Participacdo (SCP), de
acordo com critérios comerciais ali definidos pelas partes interessadas, para que atenda aos
seus objetivos. Todas as unidades habitacionais localizadas na ALA SUL, que totalizam 81
unidades, de numeros 01 a 09, 101 a 118, 210 a 218, 301 a 318 e 401 a 418 mais as 32
unidades da ALA NORTE de numeros pares 130 a 144, 230 a 244, 330 a 344 e 430 a 444
integrardo, obrigatoriamente, o POOL de locagdes, e, em consequéncia, a SCP. Os
Conddminos entram como participantes ou socios ocultos e locadores de suas unidades

autdbnomas e a Empresa Operadora como sdcia ostensiva;

5.3. A Empresa Operadora, pela utilizagdo de seu “know how”, representacéo e
gerenciamento hoteleiro, serda remunerada pelo Pool, de acordo com condi¢des previamente
estabelecidas no contrato de constituicdo da aludida Sociedade em Conta de Participacdo ou
em outros contratos posteriores, dentro dos parametros comumente praticados no mercado

de administracéo hoteleira.



5.4. A adeséo formal do Condémino ao POOL é feita através da assinatura do Termo de
Adesao ao contrato de constituicdo da Sociedade em Conta de Participacdo (SCP) e a outros
contratos a serem elaborados pela Empresa Operadora, em conjunto com o Conselho

Consultivo do Pool;
5.5. Os integrantes do POOL elegerdo uma Comisséo de Representantes, ou Conselho
Consultivo do POOL, constituida de 3 (trés) membros efetivos e 3 (trés) suplentes, presidido

por um deles, cujas atribuicbes acham-se enumeradas no “Instrumento Particular de

Constituicao de Sociedade em Conta de Participacao”.
5.6. Enquanto existir o POOL os membros do CONSELHO CONSULTIVO DO POOL, poderéo
acumular os cargos de Conselheiros do POOL e do CONDOMINIO, nos respectivos cargos

para os quais foram eleitos na Assembleia do Condominio.

5.7. Na constancia do POOL as Assembleias Gerais do Condominio poderao deliberar sobre
matéria que diga respeito ao POOL.

CAPITULO VI

DA ADMINISTRACAO DO EDIFICIO

6.1. Em razao da tipica estrutura funcional do Edificio, ele é administrado por dois 6rgaos:

a) Um Sindico, pessoa fisica ou juridica, Condémino ou ndo, e um Subsindico, eleitos em

Assembleia Geral;

b) Uma Administradora ou Empresa Operadora, necessariamente pessoa juridica, de

reconhecida capacidade e renome no ramo hoteleiro.
6.2. Além do Sindico e do Subsindico, a Assembleia Geral deve eleger o Conselho
Consultivo do Condominio, constituido por 6 (seis) Conddéminos, sendo 3 (trés) deles

suplentes.

6.3. As atribuicbes especificas de cada 6rgao acham-se definidas em capitulos proprios.



6.4. Os membros de todos os 6rgaos, exceto a Administradora ou Empresa Operadora,
sao eleitos — e desde logo considerados empossados — em Assembleia Geral, com mandato

de até 2 (dois) anos, podendo ser reeleitos.

6.4.1. N&o podera ser eleito o Condémino que tenha sido acionado judicialmente para

cobranca de despesas do Condominio durante o exercicio social anterior ao da elei¢éo.

6.5. As funcdes de Subsindico, de membros do Conselho Consultivo do Condominio e de

outros 6rgaos que, eventualmente, venham a ser criados, sao de natureza nao remunerada.

6.5.1. O Sindico, porém, recebera remuneracao fixada pela Assembleia Geral, limitada ao

maximo correspondente a duas vezes a média da taxa condominial dos apartamentos do

CONDOMINIO.

CAPITULO VII

DO SINDICO E SUBSINDICO

7.1 O Sindico tera 2 (dois) tipos de fungdes:

a) As indelegaveis;

b) As delegaveis.

7.2.  Constituem fungdes indelegéveis do Sindico:

a) Representar o Condominio ativa e passivamente, em juizo ou fora dele, e praticar atos

de defesa dos interesses comuns, nos limites das atribuicdes legais e desta Convencao;

b) Praticar os atos privativos previstos nesta Convencao;

7.2.1. Com excecao do disposto no item 7.2., supra, desde que autorizado pela Assembleia

Geral, o Sindico podera delegar ao Subsindico as demais funcdes.

7.3. Além das previstas em lei, o0 Sindico tera outras funcbes delegaveis, que deverdo ser

executadas pela Empresa Operadora, salvo deliberacdo em contrario da Assembleia Geral,



que sera valida somente apds o término do prazo de vigéncia do contrato ajustado com

aguela, a saber:

a) Realizar a administracdo geral do Edificio e defender os interesses do Condominio,
cumprindo e fazendo cumprir a Convencdo, bem como as deliberacbes tomadas em

Assembleia Geral.

b) Elaborar orcamento do exercicio social, que tera a duragcédo de 1 (um) ano, iniciando-

se em 01 de janeiro de cada ano e encerrando-se no dia 31 de dezembro do mesmo ano;

c) Preparar demonstracdo trimestral das despesas efetuadas, apresentando-a aos
Conddminos, acompanhada - quando solicitada - da documentacdo correspondente, que

devera ser arquivada;

d) Efetuar concorréncia ou tomada de precos para servicos ou obras no Edificio, podendo
ordenar qualquer reparo ou adquirir 0o que for necessario, submetidas previamente a
aprovacao do Conselho consultivo do Condominio as despesas extra orcamentérias. Podera,
também, mandar executar quaisquer consertos ou reparos, com o fim de conservar o Edificio,
evitando que ele se deteriore, independentemente de consulta aos Conddminos e ao
Conselho Consultivo do Condominio, se houver impossibilidade consulta prévia, em face da
urgéncia requerida, observando o estabelecido na letra “n” adiante quanto aos valores e

servigos considerados;

e) Receber e dar quitagdo em nome do Condominio; abrir, manter e movimentar sua conta
corrente em estabelecimento bancario; emitir e endossar cheques; depositar importancias
recebidas em pagamento e aplicar os respectivos valores,, inclusive parcelas referentes ao

Fundo de Reserva, em instituigcdes financeiras;

f) Efetuar todos os seguros do Edificio (Capitulo XIl — Do Seguro), inclusive contra risco de
incéndio e de responsabilidade civil contra terceiros, além do de fidelidade, em razéo da
estrutura funcional do Condominio, na respectiva apdlice, quando for o caso, devera constar

previsao de reconstrucado do prédio, na hipétese de destruicao total ou parcial;

g) Pagar as taxas dos servicos publicos utilizados pelo Edificio, tais como, telefone, luz, agua,

esgoto, etc.;



h) Determinar a execuc¢éao de obras e servicos inadiaveis autorizados pelo Conselho consultivo
do condominio, ou pela Assembleia Geral, nas areas e bens comuns e nas préprias unidades
autbnomas, se ndo cumpridas pelo Condémino suas proéprias obrigacdes, sendo repassadas

ao mesmo as despesas com a execucao da obra;

i) Admitir e demitir empregados do Condominio, inclusive pessoal de nivel gerencial,
procedendo ao respectivo registro, além de definir funcbes e fixar salarios, fiscalizar seus
servicos, aplicar eventuais penalidades, submete-los a disciplina adequada, efetuar o
recolhimento de tributos e pagamentos devidos, tudo conforme a vigente legislacédo

trabalhista, previdenciaria e fiscal,

j) Manter registros e documentos necessarios a Administragdo, que deverdo ser
obrigatoriamente transferidos aos seus sucessores, a saber:

- Livro de atas da Assembléia Geral;

- Livro de presenca de Condéminos na Assembléia Geral;

- Livro de atas de reuniées do Conselho Consultivo do Condominio;
- Livros Contabeis;

- Livro de registro de enderecos dos Condéminos;

- Livro de queixas, ocorréncias e sugestoes;

- Livro de registro de moradores;

- Livro de protocolo;

- Fichario de empregados;

- Gravacgdes de todas as decisfes tomadas em Assembléias Gerais;
- Outros que a pratica aconselhar, tais como plantas das instalagfes elétricas,

hidraulicas, etc.;

k) Os referidos livros, com os demais documentos, deverdo ser guardados durante os prazos

fixados em lei, para verificacdo contébil e fiscalizagdo em geral;

[) Convocar reuniées do Conselho Consultivo do Condominio e de outros 6rgaos, inclusive os

eventualmente criados.

m) Expedir cartas de convocagdo e promover demais formas de chamada da Assembléia

Geral, providenciando o registro das respectivas atas e a remessa de copias aos Condéminos;



n) Tomar medidas adequadas para solucéo de casos nao previstos expressamente na lei ou
na Convencdo, permitida a contratacdo de servicos administrativos ou de consultoria de
terceiros, desde que aprovada pela Assembleia Geral ou pelo Conselho, ad referendum

dessa, em caso de urgéncia;

0) Representar 0 Condominio em conjunto com o Presidente do Conselho, na formalizacao
ou prorrogacdo de contratos com terceiros, tais como, arrendamentos, locacdo, cessao
onerosa ou outra forma de uso das areas comuns do Edificio, para obtencdo dos “Servicos
Especiais” relacionados nesta Convengdo, e para manutengdo e conservacdo dos
equipamentos e instalacfes especiais, € nos demais contratos de prestacdo de servicos
necessarios a operacao do Edificio;

p) Fiscalizar areas e servigos referidos na letra “0” supra, no que tange a limpeza,

conservacao, qualidade e preco;

q) Advertir verbalmente, ou por escrito, o Condémino infrator de qualquer disposicdo da
Convencédo e do Regimento Interno e das delibera¢des da Assembléia Geral,

r) Emitir e enviar a cada Conddémino documentos de cobranca das despesas do Condominio;

7.4. O Sindico e o0 Subsindico poderdo ser destituidos pela Assembleia Geral
Extraordinaria convocada especialmente para esse fim, pelo voto da maioria absoluta de seus
membros, em casos de pratica de irregularidades, por falta de prestacédo de contas, ou por

ndo administrar convenientemente o condominio;

7.5. Na hipétese de rendncia, destituicdo ou impedimento do Sindico, assumira as funcdes
o Subsindico, e na falta ou impedimento deste o Presidente do Conselho Consultivo do

Condominio;

7.6. O Sindico e a empresa operador nao sao responsaveis por obrigacdes contraidas em
nome do Condominio, desde que tenha agudo no exercicio regular de suas atribui¢cdes. Caso,
porém, atuem com excesso de representa¢ado ou provoquem prejuizo, por dolo ou culpa, serdo

devidamente responsabilizados.

7.7. As decisdes administrativas que afetem o Pool devem ser tomadas em conjunto com

0 Conselho Consultivo do Pool.



7.7.1 Em caso de discordancia, o assunto sera decidido pelos Conselhos do Condominio e

do Pool, em reunido conjunta.

CAPITULO VIII

DA EMPRESA OPERADORA ou ADMINISTRADORA:

8.1. A escolha da Empresa Operadora do empreendimento sera ratificada em Assembleia
Geral especialmente convocada para esse fim. Obrigatoriamente ela sera a operadora dos
servicos do Condominio e do Pool, exercendo suas fung¢des por periodos de 10 (dez) anos,
sendo permitida a prorrogacao de seu contrato, por periodos sucessivos. O contrato entre o
Condominio e a Empresa Operadora devera obedecer aos termos desta Convencao, levando
em conta a estrutura funcional do Edificio e estabelecendo, ainda, outras obrigacdes e
responsabilidades entre as partes. Para o primeiro decénio, a Administradora (Operadora)
sera escolhida pela INCORPORADORA.

8.1.1 A Empresa Operadora, antes de contratada, tera de comprovar experiéncia minima de
5 (cinco) anos, devendo serem obtidas na praca amplas referéncias sobre a mesma.

8.1.2 A Empresa Operadora compete, portanto, coordenar as atividades que S&o
desenvolvidas no Edificio e que lhe permitem operar na forma idealizada, fornecendo

conceitos, estabelecendo padrdes, emitindo diretrizes e indicando solucdes.

8.2 A Empresa Operadora exercera as funcdes que lhe séo atribuidas nesta Convencéao.
Em carater exclusivo, também aquelas deferidas ao Sindico, mas delegaveis, tal como

previsto expressamente no item 7.3, acima.

8.3  Cabera, também, a Empresa Operadora, a responsabilidade quanto a escrituracéo
contabil/fiscal do Condominio, procedendo de forma que seja ela executada mediante contrato

por profissional habilitado, ou por empresa de contabilidade.

8.4 A Empresa Operadora compete o treinamento de empregados do Condominio, com a
anuéncia expressa do Sindico, e o gerenciamento e a supervisdo geral de todos 0s servicos

prestados no Edificio.



8.5  Asatividades administrativas, operacionais e de acompanhamento sdo executadas em
todos os niveis pelos empregados do Condominio, sendo estes subordinados diretamente a

Empresa Operadora.
8.5.1 No caso de implantacdo de novas diretrizes de gerenciamento e supervisado geral dos
servicos prestados, que redunde em aumento de despesas, essas inovacdes devem ser

previamente submetidas a apreciacdo do Sindico e Conselho Consultivo do Condominio.

8.6 A Empresa Operadora sera remunerada pelo Condominio mediante precos e

condicdes definidas em Assembleia Geral e consignadas em contrato.
CAPITULO IX
DO CONSELHO CONSULTIVO DO CONDOMINIO:
O Conselho Consultivo do Condominio constituir-se-a de 3 (trés) membros ou Conselheiros e
de mais 3 (trés) Suplentes, escolhidos entre os Conddminos, devendo suas deliberacdes

serem tomadas por maioria de votos.

9.1.1 O mandato dos Conselheiros sera de 2 (dois) anos, coincidindo com os do Sindico e do

sub Sindico;

9.1.2. E permitida a reeleicdo dos membros do Conselho (titulares e suplentes);

9.1.3 O Conselho Consultivo do Condominio, que sera presidido por um de seus membros,

terd as seguintes atribuicdes:

a) Assessorar 0 Sindico e a Empresa Operadora e fiscalizar suas a¢des na solugéo dos

problemas que digam respeito ao Condominio;

b) Autorizar o Sindico e/ou Empresa Operadora a efetuar despesas extraordinarias nao

previstas no orcamento aprovado pela Assembleia Geral;

C) Examinar livros, arquivos, contratos e outros documentos do Condominio, discutindo
com a Empresa Operadora, o Sindico e os auditores 0s seus relatdrios, a legislacdo pertinente

e eventuais vulnerabilidades fiscais e em outras areas;



d) Emitir parecer sobre contas do Sindico e da Empresa Operadora, conferindo,

aprovando ou rejeitando-as;

e) Opinar nos assuntos atinentes as despesas e investimentos do Condominio.

9.3. No caso de vacancia no cargo de Conselheiro, o substituto assumira e completara o

mandato do antecessor até a proxima Assembleia Geral.

9.3.1. Se ocorrer vacancia da maioria ou da totalidade dos cargos, a Assembleia Geral sera

convocada para proceder a nova elei¢céo;

9.4 O Conselho Consultivo do Condominio reunir-se-a sempre que 0s interesses do
Condominio exigirem, devendo o Sindico e o representante da Empresa Operadora estar
presentes as reunides, sem direito a voto. As decis6es do Conselho Consultivo do Condominio
serdo tomadas pelo voto da maioria, devendo ser lavrada ata, que obedecera ao estabelecido

(no que couber) nos preceitos destinados a Assembleia Geral;

9.4.1 As atas das reunides, inclusive as conjuntas com o Sindico, serdo redigidas em livro

proprio, que terd as folhas rubricadas pelo Presidente;
9.5 Como o6rgéo fiscalizador e de assessoria, as decisbes do Conselho Consultivo do
Condominio ndo vinculam a atuagé@o do Sindico e/ou da Empresa Operadora. Quando as
decisfes destes contrariarem as do Conselho Consultivo do Condominio, este podera recorrer
a Assembleia Geral.

CAPITULO X

DA ASSEMBLEIA GERAL:

10.1. As deliberagdes conjuntas dos Condéminos serdo tomadas em Assembleia Geral

ordinéria ou extraordinaria.

10.2. A convocacdo da Assembleia Geral sera efetuada:

a) Pelo Sindico;

b) Pelo Conselho Consultivo do Condominio;



C) Por Condéminos que representem, no minimo, 1/4 (um quarto) dos votos do Edificio,

sempre através de carta protocolada encaminhada ao Sindico;

d) Pela Empresa Operadora, na negativa ou omissdo do Sindico, em questbes de

relevancia para os interesses do Pool, no entendimento da Empresa Operadora.

10.3 A Assembleia Geral serd convocada com antecedéncia minima de 8 (oito) dias
corridos, por meio de edital de convocacao afixado em local visivel do Edificio, e enviado por
correspondéncia eletrbnica quando informado e-mail pelo condémino, por carta registrada

para o endereco registrado no Condominio, ou por protocolo a cada Condémino.

10.3.1 O protocolo podera ser fisico ou eletrénico, sendo valida a convocagéo de Assembleia

Geral encaminhada ao condémino através de e-mail previamente cadastrado no condominio.
(incluso pela Assembleia Geral de 25/05/2019)

10.4. No edital de convocagéo constara a ordem do dia (atendidos os itens 10.13. e 10.14.
e mais “Assuntos Gerais e de Interesse do Edificio”), sobre a qual deliberardo os presentes.
As matérias tratadas como “Assuntos Gerais e de Interesse do Edificio” ndo poderéo implicar
aumento de despesas nao previstas no orcamento anual do Condominio; aumento de taxas
a serem pagas pelos condéminos; questdes relacionadas as unidades do Pool; julgamento de
recursos apresentados a Assembleia por qualquer 6rgdo ou condémino, nos termos desta

Convencéo; e ainda matéria que implique reducéo ou limitacao de direitos dos condéminos.

10.5 No edital de convocacdo serdo indicados o dia, a hora e o local de realizacdo da
Assembleia Geral e a disposicdo de que nao havendo quérum suficiente para sua instalacao,

em primeira convocacéo, far-se-a4 a segunda 30 (trinta) minutos mais tarde.

10.6  (excluido na Assembleia Geral de 18/08/2016)

10.7  As reunides serdo dirigidas por um Presidente, escolhido entre os Condéminos, e
secretariadas por pessoa de sua livre indicacdo, mesmo que ndo Condbémino. Por
determinacéo da maioria dos Condéminos presentes, a Assembleia podera ser presidida pela

Empresa Operadora, na pessoa de seu representante.

10.8 Cabera, ainda, ao Presidente da Assembleia Geral:



a) Examinar o livro de registro de presenca e verificar se foram preenchidos os requisitos

necessarios a instalacao da reuniao;

b) Examinar procuracfes apresentadas, admitindo ou ndo o respectivo mandatério,
permitido recurso dos interessados a préopria Assembleia Geral; caso haja votagéo, o voto

correspondente sera tomado em separado, enquanto nao houver deliberacéo a respeito;

C) Dirigir os trabalhos, determinando os atos a serem praticados pelo Secretario, colocar
assuntos em debate e votacédo, aceitar ou ndo propostas apresentadas, e até mesmo inverter

a ordem do dia;

d) Suspender a reunido, por motivo relevante, inclusive adiantado da hora ou se os

trabalhos estiverem tumultuados, transferindo-a para outro dia ou local mais apropriado;

e) Encerrar o livro de registro de presenca e assinar o livro de atas da Assembleia Geral.
10.9 Em relacdo aos trabalhos e deliberac6es da Assembleia Geral ser& lavrada ata em livro
proprio, que poderd ser em forma de sumario dos fatos ocorridos, contendo apenas a
transcricdo das deliberagbes tomadas, desde que:

a) Os documentos ou propostas submetidas a Assembleia Geral e as declaracdes de
voto ou dissidéncia sejam numeradas seguidamente, autenticadas pela mesa e por qualquer

Conddmino que o solicitar;

b) A mesa, a pedido do Conddmino interessado, autentigue exemplar ou cOpia da

proposta, declaracdo de voto, dissidéncia ou protesto apresentado.

10.10. A ata da Assembleia Geral sera lavrada por pessoa de livre indicacdo do Presidente
da Assembleia Geral, Condémino ou néo, devendo ser assinada pelo Presidente e pelo
Secretario, e levada a registro no Cartério de Registro de Titulos e Documentos.

10.11 — N&ao existe este item na Minuta Registrada — erro material

10.12. Cépia da ata sera remetida a cada Condémino, dentro de 8 (oito) dias da data da

Assembleia Geral, ainda que néo tenha sido objeto de averbacéo.

10.12.1. Como comprovante da remessa bastara o A.R. fornecido pelos Correios.



10.13. A Assembleia Geral Ordinéria devera ser realizada anualmente, até dia 31 de marco

de cada ano, cabendo-lhe, principalmente:

a) Apreciar e deliberar sobre a presta¢éo de contas do Sindico e o relatério das atividades

da Empresa Operadora do exercicio social anterior;

b) Deliberar sobre o orcamento anual para o exercicio social vigente e a forma de

cobranca das respectivas despesas de Condominio;

C) Eleger Sindico/Subsindico, e membros do Conselho Consultivo do Condominio e de
outros 6rgaos, quando houver necessidade;

d) Homologar a escolha da Empresa Operadora, quando contratada pelo Sindico;

e) Conhecer e decidir sobre recurso de Conddmino, do Sindico ou do Conselho
Consultivo do Condominio;

f) Decidir sobre as matérias constantes da ordem do dia e assuntos de interesse geral,

10.14. A Assembleia Geral Extraordinaria decidira, entre outros itens, sobre:

a) Matéria especifica da Assembleia Geral Ordinaria, quando esta néo for realizada

tempestivamente ou tenha surgido posteriormente;

b) Alteragcdo da presente Convencao;

C) Destituicdo do Sindico, Subsindico e/ou dos membros do Conselho Consultivo do
Condominio ou outros eventuais 6rgdos devendo as decisbes a esse respeito serem
devidamente motivadas, respeitando, inclusive, as condi¢cdes previstas no Art. 1349 do Cédigo
Civil;

d) Outros, de interesse geral, que por natureza e/ou urgéncia ndo possam aguardar a

realizacao da Assembleia Geral Ordinaria.



10.15. Para destituicdo da Empresa Operadora devera ser convocada Assembleia Geral
Extraordinaria, destinada unicamente a apreciagao, votacdo e decisdo do assunto por maioria
dos presente (50% + 1).

10.16. Para instalacao da Assembleia Geral o quérum a ser observado é o seguinte:

a) 12 (primeira) convocacao: maioria absoluta dos votos do Condominio (50% mais um);
b) 22 (segunda) convocacéo: qualquer nimero de votos do Condominio.
10.16.1. Em 22 (segunda) convocacdo, a Assembleia Geral se realizar4 30 (trinta)

minutos apds o horario marcado para a 12 (primeira) convocacao.

10.17. Deverao ser obedecidos, conforme a matéria, os seguintes quoruns para deliberacdes
em Assembleia Geral:

a) Assuntos gerais, que ndo os especiais abaixo elencados: maioria simples de votos dos
Condbminos presentes a Assembleia;

b) Destituicdo do Sindico, do Subsindico, dos membros do Conselho Consultivo do
Condominio, de outros eventuais 6rgéos: maioria absoluta dos votos dos Condéminos (50%

mais um);

C) Modificacdo desta Convencdo, nas partes ndo enumeradas na Letra “d”, abaixo,

inclusive acréscimo de novas disposi¢des: 2/3 (dois ter¢os) dos votos dos Conddéminos;

d) Modificac&o total ou parcial das condi¢des previstas na PARTE | — DA INSTITUICAO
DO CONDOMINIO — CLAUSULA PRIMEIRA — DESCRICAO E CARACTERIZACAO: 100%
(cem por cento), unanimidade, dos votos dos Condéminos.

10.17.1. Nas hipéteses do item 10.17, acima, exceto a da letra “a”, os percentuais
indicados considerarao os votos de todos os Condéminos, ndo apenas daqueles presentes a
Assembleia Geral.

10.17.1. Nas hipoteses do item 10.17, acima, exceto a da letra “a”, os percentuais
indicados considerardo os votos de todos os Condéminos, ndo apenas daqueles presentes a

Assembleia Geral.



10.18. A cada unidade autbnoma correspondera um voto, e este sera computado pelo

somatario das fracdes ideais atribuidas a cada unidade autbnoma do Edificio

10.18.1. Os Conddminos em atraso no pagamento das quotas que lhes couberem nas
despesas do Condominio, e das multas que lhes tenham sido impostas, nhdo poderdo tomar

parte nas deliberacdes.

10.19. Em caso de empate ha apuracao dos votos, além do voto normal, cabera ao Presidente

da Assembleia Geral o de qualidade (desempate).

10.20. As decisfes da Assembleia Geral serdo obrigatorias para todos os Condéminos, ainda
gue vencidos nas deliberagdes, ou que a ela ndo tenham comparecido, independentemente
do recebimento pessoal do edital de convocagéo, bastando tdo-somente o comprovante da

remessa.

10.21. Se a unidade autbnoma pertencer a mais de uma pessoa, devera ser designada uma
delas, mediante mandato para que represente as demais na Assembleia Geral, sob pena de
suspensdo tempordria do exercicio dos direitos e vantagens assegurados pela presente

Convencgéo.

10.22. O Condbmino podera fazer-se representar na Assembleia Geral por procurador, com
poderes gerais e bastantes para praticar 0s atos necessarios, devendo o instrumento de
mandato (com firma reconhecida) ser depositado em maos do Sindico, que o encaminhara ao
Presidente da Assembleia Geral, ou diretamente a este antes de iniciadas as deliberagdes,
sendo vedado ao mesmo procurador representar mais de 10% (dez por centro) dos

Condbéminos.

10.22.1. Se ocorrer eventual irregularidade na assinatura do Conddémino, a qualquer

momento podera ser declarada a nulidade dos atos praticados pelo procurador.

10.23. Nas Assembleias Gerais, a Empresa Operadora podera representar os Condéminos,

através de procuracédo, desde que a utilizacdo nao seja em causa proépria.

10.24. As Assembleias Geral Ordinaria e Extraordinaria poderdo ser cumulativamente

convocadas e realizadas no mesmo local, data e hora, sendo formalizadas em ata Unica.



10.25. A Assembleia Geral se reunird e deliberara ato continuo. Os trabalhos poderéo ser
suspensos, prosseguindo em data posterior, em face do adiantado da hora ou pela
necessidade de corrigir dados, assinaturas e completar informacdes, ou por estarem

tumultuados.

10.26. O prosseguimento da Assembleia Geral, em outra data, independera de nova
convocacdo, cabendo exclusivamente ao Presidente da Assembleia suspensa definir a data,
o horario e o local para sua continuacdo que devera ser comunicada aos presentes quando

da suspensao.

10.26.1. Os Condbminos ausentes da assembleia suspensa poderao participar daquela de
continuacdo, somente nos assuntos pendentes de deliberacéo.

CAPITULO XI

DO SEGURO:

11.1. O Condominio é obrigado a contratar e a manter seguro (v. item 7.3., letra “f’) contra
riscos de incéndio ou outro sinistro que cause destruicédo, no todo ou em parte, discriminando-
se uma a uma as unidades autdbnomas e o total das partes comuns, com 0S respectivos
valores. Devera manter ainda seguro de fidelidade e de responsabilidade civil contra terceiros

e danos eventualmente causados aos préprios Condéminos;

11.2. No caso de sinistro parcial, o valor da respectiva indenizagdo sera aplicado
preferencialmente na reconstrucdo das coisas de uso e propriedade comuns. O saldo, se
houver, serd rateado entre os Proprietarios afetados pelo sinistro, na propor¢cdo das

respectivas fracoes ideais.

CAPITULO XII

DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS:

12.1. Cada Condbémino participara de todas as despesas do Condominio, de acordo com o
ORCAMENTO previsto para o exercicio social, e das DESPESAS EXTRAORDINARIAS,
recolhendo as respectivas quotas nos primeiros 5 (cinco) dias de cada més, apés o
recebimento do aviso da Empresa Operadora, expedido para o seu endereco, salvo se o vulto

das despesas aconselhar que seja feito o recolhimento em parcelas, com autorizacdo do



Conselho Consultivo do Condominio, caso em que deverdo ser fixados 0s respectivos

vencimentos (v. item 12.6.).

12.1.1 As despesas condominiais serdo repartidas entre os conddbminos a partir da

Assembleia geral de instalagdo do condominio.

12.1.2 As despesas mencionadas no item 12.1. serdo rateadas entre os Conddminos na

proporcao das fracdes ideais do terreno de suas respectivas unidades autbnhomas.

12.2.1 As despesas inerentes e decorrentes da eventual reparacéo/conservacao do Edificio,
tais como as necessarias a sua solidez e segurancga, reconstru¢ao, seguro, Imposto Predial e
Territorial Urbano (IPTU), este ultimo se e quando lancado sobre areas de propriedade e uso
comuns, serdo igualmente suportadas pelos Condéminos, na proporcdo das suas respectivas
fracOes ideais de terreno.

12.3. Consideram-se despesas de responsabilidade dos Condéminos, embora néo

exclusivamente;:

a) Tributos e taxas incidentes sobre partes comuns do Edificio;

b) Prémios de seguros, com exclusdo do valor correspondente ao seguro facultativo que

cada Condbmino queira fazer, além dos obrigatérios;

C) Remuneracgéo do Sindico, quando for o caso e da Empresa Operadora;

d) Salérios, beneficios, seguros e encargos previdenciarios e trabalhistas relativos aos
empregados do Condominio alocados na estrutura operacional e administrativa do Edificio,
com excecao dos empregados que prestarem servigos exclusivamente ao Pool e que serdo

por este remunerados;
e) Despesas de manutencdo, conservacao, limpeza, reparos e funcionamento das
partes, dependéncias, instalacées, mobiliario, decoragéo e equipamentos de propriedade de

uso comum;

f) Despesas de luz, agua, esgoto e telefone do Condominio;



Q) Custeio de manutencdo e de consumo decorrente de todos os equipamentos,
maquinas e motores de propriedade do Condominio, ainda que temporariamente a servigo de

apenas algum Condémino;

h) Despesas com material de expediente, formularios, impressos, uniformes de

empregados e correlatas ao funcionamento do Edificio;

i) Despesas administrativas e operacionais (de natureza de consultoria ou assessoria),

tais como: honorarios de advogado, auditoria, informatica e contabilidade;

) Despesas necessarias ao funcionamento e manutenc@o dos servicos especiais do
Edificio e de tudo o mais que interesse ou tenha relacdo com partes e coisas comuns, ou que

os Conddminos deliberem fazer, inclusive alocagéo de verba para Fundo de Reserva.

12.4. As DESPESAS EXTRAORDINARIAS deverdo ser submetidas & aprovacdo do
Conselho Consultivo do Condominio. A regra ndo se refere as despesas de carater urgente,

que obedecerao ao estabelecido no item 7.3., letra “d” e “n, in fine”;

12.4.1 O limite para gastos extraordinarios, com aprovacdo do Conselho Consultivo do
Condominio, fica fixado no valor equivalente a 50% (cinquenta por cento) do saldo existente
no Fundo de Reserva, decidindo a Assembleia Geral sobre as despesas que ultrapassarem

esse limite e sobre a criagcdo de cota-extra.

12.5. O Conddmino que aumentar despesas comuns, tendo em vista sua exclusiva

conveniéncia, pagara o excesso dai decorrente.

12.6. Os Condbminos pagardo ao Condominio os valores das quotas (taxas de
condominios) com que tenham de concorrer para despesas comuns aprovadas em
Assembleia Geral, na forma decidida por ela, se for alterado o disposto no item 12.1, supra.

12.7. As obras que interessam a estrutura integral do prédio serdo feitas com base em
orcamento prévio, em concorréncia ou tomada de precos, junto a 3 (trés) empresas, no
minimo, a ser aprovado pelo Sindico, em conjunto com o Conselho Consultivo do Condominio,

ficando o Sindico encarregado de mandar executa-las.

12.8. Arenuncia por qualquer Condémino a seus direitos, em hip6tese alguma valerd como

escusa para exonera-lo do cumprimento de suas obrigacdes, principalmente do pagamento a



que estiver obrigado em decorréncia da generalidade de sua aplicacdo a todos os

Condbéminos.

12.9. Considerando a existéncia do POOL de locacbes, a SCP administradora do POOL,
cumprira todas as obrigacdes do condémino dela integrante discriminadas neste capitulo, nos

termos do contrato existente entre as partes.

12.10. Apos o final das obras as unidades que n&o tenham sido comercializadas e ndo forem
disponibilizadas ao pool de locacao contribuirdo: no primeiro ano com 10% (dez por cento) do
valor da taxa de condominio fixada para as unidades comercializadas; no segundo ano com
50% (cinquenta por cento) do valor da taxa de condominio fixada para as unidades

comercializadas e com pagamento integral nos anos seguintes.

12.11. O condominio fica autorizado a realizar o protesto e a inscricdo nos cadastros de

protecdo ao crédito, dos condéminos e unidades inadimplentes (incluso pela Assembleia Geral de
25/05/2019)

12.12. As despesas condominiais serdo realizadas de maneira unificada em boleto de

cobranca unico. (incluso pela Assembleia Geral de 25/05/2019)

CAPITULO Xl

DAS PENALIDADES:

13.1. A falta de cumprimento ou a inobservancia de qualquer das estipulagbes desta
Convencdo e do Regimento Interno; por usuario, conddmino, tornara o infrator passivel de
adverténcia formulada pela Administradora e pelo Sindico. Se esta nao for atendida, no prazo
de 3 (trés) dias, sera convertida em multa, no valor maximo, de até 5 (cinco) mensalidades do

Condominio, observado o disposto no item 17.1., e seguintes.

13.1.1 Na hipétese de reincidéncia em infracdo a esta Convencédo, seja ela genérica ou
especifica, a multa determinada no item 13.1. serd acrescida de 50% (cinquenta por cento),

disposicao esta que ndo se aplica a hipétese prevista no item 13.2.

13.2. A multa referida no item 13.1. sera discriminada e cobrada juntamente com a taxa de

Condominio, no més subsequente a infracao.



13.3. O atraso na liquidac&o de qualquer quantia sujeita o devedor ao pagamento dos juros
de mora de 1% (um por cento) ao més, e da multa de 2% (dois por cento) sobre o valor do
débito vencido, além da atualizacdo monetaria “pro rata die”. Referidos encargos incidirao
sobre os valores das contribuicdes e outras obrigacdes pecuniarias em atraso, além de

honorarios advocaticios e custas processuais em caso de ajuizamento de ac¢ao judicial.

CAPITULO XV

DAS DISPOSICOES GERAIS:

15.1. Atolerancia quanto a eventual demora, atraso ou omissao no cumprimento de quaisquer
das obrigacdes ajustadas nesta Convencédo, ou a ndo aplicacdo, na ocasido oportuna, das
condi¢bes nela constantes, ndo importara em novagdo ou cancelamento das penalidades,
podendo estas serem aplicadas a qualquer tempo, caso persistam suas causas. Outrossim,
fica esclarecido que a possivel ocorréncia de tolerancia ndo implica em precedente, novacao
ou modificacdo de quaisquer das condicbes ou itens desta Convencdo, 0s quais

permanecerao integros e em pleno vigor.

15.2. O Condominio e/ou a Empresa Operadora, desde que tenha (m) dado cumprimento a
todas as normas de seguranca no desempenho de suas atribuicbes, ndo serd (&o)

responsavel (is):

a) Por prejuizos ocorridos, em decorréncia de furtos ou roubos em qualquer dependéncia

do Edificio, inclusive dentro das unidades autbnomas;

b) Por sinistros, em decorréncia de acidentes, extravios e danos que venham a sofrer os
Condbémino;
C) Por extravio de quaisquer bens entregues pelos Condéminos, aos empregados do

Condominio ou da Empresa Operadora.

15.3. A eventual concessao de alguma facilidade especial a Conddémino, ou usuario sera
sempre a titulo provisério, ainda que isso nado tenha sido especificado, podendo ser revogada

a qualquer momento.



15.4. Fica expressamente vedada a colocacdo de placas, cartazes, letreiros, disticos de
propaganda, etc., na fachada do Edificio, fora dos locais previamente definidos constantes da

planta arquivada na Administracao.
15.5 Os sucessores do Condémino, com base em alienacdo, locacdo ou qualquer outra
forma legal de transferéncia de propriedade ou de posse da unidade, ficardo automaticamente
obrigados a observancia de todos os dispositivos desta Convencédo, ainda que nenhuma
referéncia a esta clausula seja feita no contrato ajustado.

CAPITULO XVI

DO FUNDO DE RESERVA:

16.1. O Fundo de Reserva do Condominio, cobravel juntamente com as contribuicées para
as despesas comuns, € constituido das seguintes parcelas:

a) 5% (cinco por cento) da contribuicdo mensal do Condémino;
b) Rendimentos provenientes de aplica¢bes financeiras das verbas do proprio Fundo de
Reserva.

16.2. A Empresa Operadora podera utilizar o Fundo de Reserva, com prévia e expressa
aprovagdo da Assembleia Geral, para execucdo de obras ou servicos considerados
inadiaveis, inclusive os referidos no item 7.3. — letra “d”, devendo ser reposta a importancia
retirada do Fundo de Reserva devidamente corrigida, assim que houver disponibilidade no

caixa.

16.3. O Fundo de Reserva podera ser utilizado pelo Sindico com aprovacédo do Conselho
Consultivo em até 50% (cinquenta por cento) do seu valor, e acima disso, devera ter a

aprovacao prévia e expressa da Assembleia Geral de Condominio.
16.4 O fundo de reserva deixard de ser cobrado toda vez que atingir 2 vezes o valor do
orcamento anual, passando a ser cobrado novamente quando voltar a ser inferior a 2 vezes o

valor do orgamento anual aprovado.

CAPITULO XVII



DO REGIMENTO INTERNO:

17.1. O Regimento Interno é o instrumento que estabelece normas de uso das instalacdes
do Edificio e dos servigos fornecidos pelo Condominio, servindo ainda como disciplinador da
conduta interna dos Conddminos e dos usuarios, cujas regras estdo descritas no topico dos
DIREITOS E OBRIGACOES desta convencéo de condominio.

17.2. Todo usuario e Condémino é obrigado a cumprir e a respeitar as disposi¢cdes do
Regimento Interno, sob pena de incorrer na multa de até 05 (cinco) taxas de condominio, a

ser cobrada juntamente com a taxa de condominio do més subsequente ao da infracao.

17.3. As disposi¢des do Regimento Interno ja se acham inseridas nesta convengdo. Futuras
emendas, alteracbes, pormenores e particularidades, serdo procedidas e submetidas a
Assembleia Geral.

DAS DISPOSICOES FINAIS:

18.1 Os valores e percentuais constantes desta Convencao e os critérios de atualizacéo
monetéria poderdo ser revistos em Assembleia Geral convocada para esse fim especifico.

18.2 (excluido na Assembleia Geral de 18/08/2016)

18.3. Em caso de alienacdo das unidades autbnomas, os adquirentes ficam obrigados a
observancia de todos os dispositivos desta Convencdo e dos demais instrumentos
regulamentadores do BRISTOL VISTA AZUL, ainda que nenhuma referéncia a esta clausula
seja feita no contrato pelo qual se efetivar a transferéncia.

18.4. A eventual tolerdncia quanto ao descumprimento de obrigacbes ou omissdo na
aplicacdo de penalidades ndo importara em rendncia, ndo constituird novagéo ou alteracao

contratual, nem prejudicara o futuro exercicio de direitos ou faculdades.

18.5. A eventual concessdo de alguma liberalidade especial a determinado condémino sera

sempre a titulo precario, podendo ser revogada a qualquer tempo.

18.6 O Condominio, por si e seus prepostos, ndo assumem responsabilidade por:

a) - acidentes ou danos de ordem pessoal ou material, que sofram 0s conddéminos e usuarios;



b) - extravios, estragos, quebras da instalacdo ou objetos dos condéminos, hdspedes e

usuarios, que tenham sido confiados a empregados;

c) - furtos ou roubos nas dependéncias do BRISTOL VISTA AZUL; inclusive danos ou furtos

de veiculos.

d) - interrupcao de servico de eletricidade, agua, gas, luz, telefone, internet, elevadores, seja

qual for a causa,;

18.7. Nao é admitida no condominio a Multipropriedade das unidades autbnomas (incluso pela
Assembleia Geral de 25/05/2019)

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS:

19.1 Face as caracteristicas proprias do BRISTOL VISTA AZUL e as negociacdes
preliminares que viabilizaram seu projeto, a INCORPORADORA do empreendimento fica
investida de todos os poderes necessarios para, em nome e por conta do Condominio,
escolher a Administradora e representa-lo em contrato que venha a ser firmado com aquela,

podendo estabelecer clausulas e condi¢des, observando o seguinte:

a) A Administradora sera contratada pelo prazo inicial de 10 (dez) anos.

b) A destituicdo imotivada da Administradora, antes do prazo inicial de 10 (dez) anos, s6
podera ocorrer desde que assim o determine a maioria dos votos (50% + 1) dos conddéminos

presentes, em Assembleia Geral Extraordinaria convocada para esse fim.

19.2 Também o sindico, o subsindico e o Conselho Consultivo, para o primeiro biénio, serdo
escolhidos pela INCORPORADORA.

19.3 Os servicos de assessoria ao empreendimento e administragdo pré-operacional ao
CONDOHOTEL serdo prestados mediante contrato de assessoria firmado com a

Administradora contratada, para instalagdo do condominio.

19.4. A previsdo or¢camentaria para a fase operacional, com proposicdo de taxa de
condominio mensal a ser paga pelos condéminos, correspondente ao rateio das despesas,

devera ser apresentada na Assembleia Geral de Instalacdo do Condominio.



19.5. AINCORPORADORA fica investida dos poderes necessérios para firmar o contrato com
o0 restaurante para atendimento do coffee shop e areas afins, previsto na clausula 3.1 desta

Convencéo.

19.6. A ORGBRISTOL - Organizagdes Bristol Ltda, assessora, administradora e operadora foi
contratada pela INCORPORADORA nos termos desta Convencao, ficando-lhe assegurado o
direito de manter placas de venda, faixas, holofotes, luminérias ou qualquer outro elemento
de publicidade, na frente do edificio e nas suas dependéncias comuns, como também o direito
de manter no hall do edificio, corretores seus ou de corretora contratada, os quais poderao
transitar livremente pelas partes comuns para mostra-las aos interessados, utilizando-se
para tal fim, dos elevadores, portaria, telefone e sanitarios de uso comum do edificio, até a
venda da ultima unidade do edificio.

19.7. Enquanto existirem unidades autbnomas a venda no empreendimento a Incorporadora

podera manter em suas dependéncias corretores e placas promocionais.

Fica eleito o foro da Comarca de Vila Velha - ES, com desisténcia de qualquer outro por mais
privilegiado que seja, para propositura de qualquer agcdo ou medida judicial fundada na

presente Convengdo, bem como para as cobrancgas de despesas condominiais.

Integram esta Convencdao, para todos os fins e efeitos de direito, 0os seguintes documentos:

a) Projeto arquitetdnico aprovado pela Prefeitura Municipal de Domingos Martins;

b) Quadros | e II-NBR 12.721 - Quadro de Areas;

C) Quadros V a VIII-NBR12.721- Memorial descritivo das especificacdes de acabamento
da obra;

18 de agosto de 2016.
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